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PREFACIO

Quando em 1687 o Rei da Regido de Bissau concedeu a autorizagdo aos portugueses
para construirem uma fortaleza na Amura, deu-se o inicio da fundacao histérica do aglomerado
para com o resto de territorio da actual Guiné — Bissau . Assim , em 1832 ¢ 1915 , Bissau foi
considerada em duas ocasides a capital da entdo Guiné — Portuguesa .

Em 1941 , pela terceira vez , Bissau assume, até a presente data , o papel de capital sede
do Pais . A sua fungdo de capital ao longo de periodos historicos, fez dela o principal centro de
tomada das decisdes politico-administrativas e socio economicas da Guiné— Bissau durante a
colonizacdo e pos — independéncia .

A Cidade de Bissau , tornou-se o primeiro polo ou aglomerado com maior grau de
crescimento e concentragdo populacional que atingiram propor¢des que varias administragdes
anteriores , nao poderam acompanhar e estabelecer a ordem na sua evolugdo e implementar
uma administragdo e gestdo coerentes do espago urbano .

As consequéncias deram origem as situacdes actuais , caracterizadas pela falta de infra-
estruturas de habitagdes, equipamentos publicos, desornamento e degradacdo dos bairros.
Para sanear e por termo a essas situacdes, o governo, através do Ministério das Obras Publicas,
em cumprimento do despacho Presidencial de 26 /12 / 89, elaborou o presente Plano Geral
Urbanistico de Bissau ( PGUB ) com meta para o ano 2010, tendo como objectivos gerais o
seguinte :

1. Estabelecer as linhas gerais de crescimento urbano da cidade tendo em
conta as suas potencialidades e as dos restantes centros secundarios , no
processo do desenvolvimento s6cio — econémico do Pais.

2. Criacdo de condicdes sociais € econdmicas necessarias para as populagoes.
3. Funcionalidades na distribuicao das fung¢des e servigos.
4. Utilizagdo racional do espago e economia na edificagao.

A implementacao do PGUB e a sua revisao periddica permitirdo as autoridades municipais
identificarem e elaborarem os programas de actividade por objectivos a serem alcancados no
processo da administragdo e gestao da cidade .

Fig.1 - Fortaleza de Amura
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UNOR 137 € 138ttt 100
MALHA — J1 oottt sttt 101
UNOR 135 € 130......ooeiiiiiiiiiiicieieiee ettt 101
MALHA — KT ..ottt e 101
UNOR 132 ..o ettt ettt et e et 101
MALHA — L. ettt ettt 101
UNOR 133 @ 134ttt 101
MALHA — M .ottt ettt 102
UNOR 126 ...ttt ettt e s 102
UNOR 127 .ottt sttt 102
MALHA — NI ..ottt et et 102
UNOR 120, 130 € 131: ..ottt e 102
MALHA — Ol ..ottt et 103
UNOR 124 € 125 oottt ettt e 103
MALHA — P .ottt st 103
UNOR 128 € 129 : ..ottt ettt 103
MALHA — R1I .ot ettt e e 103
UNOR 34, 36 € 38 & oottt e 103
UNOR 35 oottt e e 104
UNOR 37, 40 @ 41 ..ot ettt 104
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PLANO GERAL URBANISTICO DE BISSAU

I -ANALISE DA SITUACAO EXISTENTE

1.1 - Introducao

O constante crescimento populacional na cidade de Bissau , tem criado grandes
problemas ao desenvolvimento desta cidade.

Desde 1979, altura em que se realizou o primeiro recenseamento populacional apos a
independéncia com 109.214 habitantes, verificou-se em 1991, um aumento da ordem dos 80%,
registando-se agora cerca de 197.610 habitantes.

Esta situacdo toma-se alarmante se tivermos em conta que até a data, Bissau tem
crescido sem um Plano Director que defina, oriente e dé directrizes com objectivos concretos a
curto, médio e longo prazo .

Para sanear este problema o Governo através do M.O.P.C.U., mandou elaborar o Plano
Geral Urbanistico de Bissau de forma a dotar a cidade de um instrumento legal que possa
orientar a execugdo das transformacdes previamente definidas ao nivel de ocupagao do solo
com o respectivo acompanhamento técnico e no qual sdo tidos em consideragdo os factores de
desenvolvimento da cidade como um todo.

O P.G.U.B ¢ um documento de perspectiva integrado concebido para longo prazo,
através do qual se definem as concepgdes para o desenvolvimento harmonioso da cidade, e
devera vigorar até ao ano 2010. A sua implementagdo e concretizagdo deverdo passar pela
realizagdo de Planos Urbanisticos Detalhados.

Realizado em condi¢des dificeis e com muitas limitagdes no que se refere a fiabilidade
dos dados disponiveis, sera importante que periodicamente (em cada 2-3 anos) se avaliem as
solugdes previstas para que se possam ir fazendo as alteragdes e actualizagdes que se vierem a
tornar necessarias .

Na apresentagao deste Plano procuraremos muito resumidamente focar alguns aspectos
que determinaram o seu conteudo e forma fazendo sempre que possivel, a necessaria
interligagdo entre os diversos factores visto que nenhum deles influi de forma isolada sobre a
cidade, sobretudo neste caso em que Bissau € a capital do Pais.

Bissau , no periodo pos-independéncia, herdou os problemas urbanisticos criados pela
administracao colonial e tal como nessa altura , continua a ser a capital, acumulando todas as
funcdes inerentes a esse titulo, ou seja, ¢ o centro das fungdes politico-administrativas,
comerciais , industriais , etc., e ainda concentra nela as fungdes sociais de maior envergadura,

tais como hospitais de nivel nacional, liceus, faculdades e ¢ o maior centro de oferta e de
procura de emprego .
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1.2 - Historia e Estrutura Orgdnica da Cidade

A partir de uma histdria ainda recente, podemos analisar e definir a estrutura organica
daquilo que ainda ¢ a cidade de Bissau dos nossos dias tendo em conta que ela nao sofreu
grandes alteracdes em termos estruturais e funcionais, ndo obstante o seu crescimento € o
surgir de novas construgdes algumas delas de linhas modernistas.

No inicio, a cidade de Bissau ja constituia uma formacao urbana que servia de suporte a
colonia portuguesa. O gérmen urbano que surgiu devido as suas caracteristicas de lugar
costeiro e a sua situacdo geografica centralizada, funcionava como primeiro elemento
agregador constituido pela estrutura defensiva, a fortaleza de Sao José, actual Quartel da
Amura, se bem que esta por si s6 ndo bastava para propiciar a formacao da cidade .

O salto entre estabelecimentos circunstanciais, fortaleza, entreposto comercial,
residéncia transitoria e a constituicdo da cidade, acompanhavam a historia da colonizagdo e
significaram a mutacao do primeiro organismo militar na cidade, cujas caracteristicas surgiam
de um conjunto cumulativo - centro de conquista e alargamento do territorio e, sobretudo sede
de concentragdo de riqueza e da ampliacao do poder central .

Bissau apresentava-se assim organizado e estruturado a partir de bases estratégico-
militares que suportavam duas vertentes de desenvolvimento, a saber: a correlagdo comércio e
administracio e o determinado escalonamento de fungdes especificas. A politica de
discriminacao social que dividia a populacdo em dois grupos “os civilizados e os gentios”
determinaram grandemente a organiza¢do da cidade, porque esta era planeada em funcdo da
populagdo urbana, ou seja, basicamente para servir os interesses dos “Civilizados” como
capital da entdo Provincia Portuguesa. Sabe-se que o ritmo de crescimento populacional atingiu
niveis elevados durante o periodo da guerra, por um lado, com a chegada dos colonos e
soldados portugueses e por outro, o éxodo rural em grande escala, na procura de protecgdo e
emprego na capital. Enquanto o centro da cidade, a chamada “Praga”, essencialmente habitada
por brancos e pelos negros ditos “Civilizados”, dispunha de um Plano Urbanistico que
orientava e regulava a construgdo, prevendo e equipando-a com todas as infra-estruturas
necessarias ao seu funcionamento, tanto de abastecimento de agua e electricidade como de
saneamento basico e ainda outros tipos de equipamentos sociais, tais como, escolas, hospitais,
areas de lazer, etc., tudo numa escala que servia perfeitamente a populacdo a que se destinava.
A populagdo autoctone, vinda do meio rural, veio ocupar toda a periferia da parte urbanizada
da cidade, para a qual ndo existia nenhum plano, com constru¢des clandestinas do tipo
tradicional “Precaria” dando assim origem aos muitos bairros periféricos com uma estrutura
organica incoerente com falta de infra-estruturas de acesso, de saneamento e outros tipos de
equipamentos comunais em que se incluem os de abastecimento, dgua canalizada e
electricidade.
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Fig. 2 — Gabinete do Chefe de Governo (PRIMATURA)

Fig. 3 — Praca dos Herois Nacionais
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1.3 - Caracteristicas Geogrdficas e Naturais

As condi¢des naturais tém grande influéncia no desenvolvimento urbano da cidade de
Bissau que geograficamente ¢ definida pela latitude de 11.° 51” Norte e longitude de 15.° 36’
Oeste .

O seu tipo Morfologico , apresenta colinas estreitas, alongadas, e extremamente
recortadas de encostas suaves soerguidas em vastas planicies aluviais , arenosas ou lodosas , de
origem fluvial e maritima por onde meandrizam os rios e os seus multiplos bragos. E
perceptivel o pequeno planalto de Bissalanca .

Apesar da existéncia de vastas areas pantanosas junto ao canal da Geba que ocupam
grande parte do territorio a Sudeste e Este da cidade , num aspecto geral, do ponto de vista
topografico e geoldgico, em Bissau hd boas condigdes para o desenvolvimento das
construgdes, sobretudo nos terrenos altos entre as cotas 15 e 35. A extraccdo de Pedras
(Pedreiras), tem contribuido muito para modificar as condi¢des naturais do solo tornando
muitas vezes essas Zonas pouco propicias a construgdo. Por isso, nas areas abrangidas pelo
PGUB, deve ser proibida a explorag¢do de Pedreiras .

Nos terrenos aluvionarios, até a cota, 5 o nivel fredtico ¢ bastante superficial o que
torna estes terrenos ndo muito apropriados a constru¢do devido a problemas de varias ordens
que acarreta. Contudo com pequenos diques de proteccdo as cheias e com sistemas de
drenagem nesses terrenos, pode - se melhorar muito estas condigdes.

Em termos de abastecimento de agua, apds analises dos diferentes aquiferos chegou-se
a conclusdo que s6 podem ser retidas as camadas do oligoceno, do complexo aquifero do
paléoceno-eocénio e sobretudo do Maestrichtiano .

Todos os recursos de aguas superficiais estdo contaminados, a unica solucdo ¢ a
rentabilizacdo dos mais de 18 furos que exploram o Maestrichtiano que dao para servir todas as
necessidades até ao ano 2010 .

Em termos climaticos, Bissau ¢é caracterizado com um clima maritimo com duas
estagdes (Chuva e Seca) de condigdes meteoroldgicas diferentes. A época das chuvas ¢
caracterizada por abundante precipitacdo em forma de aguaceiros, cujos valores médios sao de
1.850,00 mm , o vento mantém-se em regra de predominancia Sul ou Sudoeste e a humidade
relativa do ar ¢ muito alta, com valores médios de 67,40 % e a temperatura média do ar ¢
aproximadamente de 27°C .

1974 1979 1984 1989

Pressao / M. Anual Atmosférica
1010.1 mb. 1010.4 mb. 1009,9 mb. 1008.9 mb.

Temperatura Max. 31,5 31,6 31,9 31,7
Min . 21,8 22,8 23,4 21,9
Media 26,0 27,2 27,2 26,8

Humidade 62,66 % 67,3 % 67,3 % 67,4 %

Precipitagdo 1.476,2 mm 1.413,0 mm 1.131,7 mm 1.846,3 mm
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1.4 - Estrutura Social e Demogrdfica

Na tultima década tem-se constatado que o indice de crescimento da populacao de
Bissau ¢ significativamente superior ao indice de crescimento natural , cerca de 8% Ano contra
2,4% Ano (valor estimado como taxa de crescimento natural da populacao).

Este aumento brusco da populagdo de Bissau, na ordem dos 80% nos ultimos dez anos,
demonstra claramente que Bissau ¢ o maior pdlo de atrac¢do do pais, provocando assim o
€xodo rural com todas as consequéncias negativas para o pais e para a cidade que advém deste
facto, tais como:

o Continuo crescimento da populacdo da capital com indices elevados;

o Aparecimento de novos bairros (expansao da cidade) sem Planos Urbanisticos e
desprovidos de infra-estruturas e equipamentos;

0 Deterioragao da situacdo urbano-sanitaria nos bairros periféricos com elevado
indice de ocupagdo do solo que chega a ultrapassar os 300 Hab. / ha em
construgdes de um sé piso;

o Origem de varios problemas de ordem social, tais como, falta de emprego, falta
de habitagcdo, aumento do indice de criminalidade, promiscuidade urbana, falta
de capacidade de resposta do sistema de ensino e satde, em suma, o aumento da
pobreza com o consequente agravamento do nivel de vida das populagdes .

Com uma populacdo extremamente jovem, em que cerca de 56% das Populagdes tem
idade abaixo dos 18 anos e s6 cerca de 11% tem mais de 50 anos e com predominancia do sexo
feminino, o P.G.U.B prevé que até finais do ano 2010, a média dos agregados familiares se
situe em 5,5 membros por agregado , e deverao existir cerca de 20.000 agregados familiares .

Perante estes dados o P.G.U. propde medidas de caracter integrado entre varios sectores
da vida sécio - economica (desenvolvimento regional, educagdo , saide e emprego) que serao
referidos no capitulo II e III deste documento .

Fonte Método Numero de Habitantes Numero de Pessoas Ano de 1989
da Cidade de Bissau 0-6 30.380

1. Extrapolagdo Linear 129.226,00 7—14 16.001

1990 15-17 17.081

2 . Inquérito para o 18 — 60 50.892

Plano 1989 /90 128.926,00 +-60 4.568

3 . Plano Quadrienal 127.000,00

1986 TOTAL 128.926

4 . Populacao 180.000,00

5 . Estimativa com base

nos valores da 169.220,00

populagdo total do pais
ano 1988 — Anuério
Estatistico
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1.5 - Caracteristicas Economicas

Como ja foi referido, Bissau constitui o grande centro de atrac¢do do Pais. Isto advém
do facto de ser o ponto das concentragdes das actividades econdmicas.

E na capital que se agrupam os edificios industriais , comerciais e o grande porto de
entrada e saida dos produtos ( Porto e Aeroporto ) .

Esta populacdo urbana apresenta caracteristicas (em termos de modo de vida) ainda
rurais € sdo muitos os que se dedicam a agricultura e pesca artesanal como actividades
econdmicas, mas refugiados no sector informal tal como os pequenos comerciantes retalhistas.
O mercado paralelo e a mao de obra ndo especializada também constituem grande parte das
actividades desta populacdo da capital.

Poderiamos assim definir que a economia de Bissau assenta no sector terciario, mas
torna-se dificil quantificar a sua importancia na economia global. H4 que analisar mais
profundamente, procurando saber qual o impacto gerado a nivel do produto interno, ja que ¢
por demais conhecida a existéncia duma economia paralela florescente por onde transitam
operagdes substanciais que nao entram nos circuitos normais estabelecidos.

Muito embora estes fendmenos ocorram a maior parte das vezes sem controlo, também
¢ importante notar que a inexisténcia de uma rede satisfatoria de infra-estruturas e de espagos
vocacionados para as actividades do sector terciario, ¢ igualmente responsavel pela
impossibilidade de recensear e legalizar a maior parte dessas actividades.

Nesta optica o P.G.U.B propde o enquadramento, em termos fisico-geograficos das
actividades econdmicas criando condi¢des para o seu crescimento harmonioso € minimizando
conflitos e dependéncias com outros sectores sociais.

Torna-se necessario que se criem mecanismos dissuasores de procura da cidade, o que
devera passar pela criagdo de condi¢des a nivel macro-econdmico para o desenvolvimento
econdmico e social do interior.

Em termos de medidas especificas o P.G.U.B propde:

o Criagdao de infra-estruturas de base e de espacos a afectar as actividade de
natureza produtiva Criacdo de mercados e areas comerciais nos bairros da
cidade (Centros terciarios).

o Criacdo de uma cintura industrial exterior a cidade ou nos arredores desta que
aproveitaria as condi¢des institucionais aqui existentes, as condigOes
proporcionadas pela existéncia de um sector terciario de apoio em
desenvolvimento e sobretudo, as condigdes de acesso ao escoamento de
produtos, em especial, o porto de Bissau.

o Criagao de outros pdlos de concentragdo de actividades ligadas ao comércio e
servigos para apoio ao desenvolvimento deste sector e dar resposta a crescente
procura de terrenos para estas actividades (Centros Secundarios).
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Fig. 4 — Zona comercial de Bandim

1.6 - Infra-estruturas e Equipamentos Comunitdrios

Bissau ¢ ainda uma cidade deficitaria em termos de equipamentos colectivos.

As andlises efectuadas para a elaboragdo do P.G.U.B demonstram que em relacdao aos
2.380 ha de area ocupada, s6 210 ha correspondem ao Centro da Cidade, a chamada “Praca”,
esta totalmente coberta pela rede geral de infra-estruturas e equipamentos necessarios ao seu
funcionamento, e os restantes 2.170 ha que constituem a area urbana periférica apesar de ja
possuirem algumas infra-estruturas, ainda estdo longe de atingir uma cobertura satisfatoria,
tanto no que diz respeito a rede viaria como de equipamentos colectivos.

Os espacos para a actividade de lazer, cultura e desporto, assim como areas verdes e
parques, sdo elementos importantes para o funcionamento da cidade, mas neste momento s
cerca de 2% do territorio estd destinado a esta actividade, e os que existem estdo em péssimo
estado de conservagao ou abandonados .

Face a esta situagdo, o PGUB prevé a existéncia de varios centros terciarios nos bairros
de Bissau . Nestes centros terciarios estdo previstas construgdes de varios tipos de
equipamentos comunitarios, tanto de lazer como de servigo . Para além desta medida em todas
as unidades de ordenamento, o plano urbanistico detalhado deve prever espacos para os
equipamentos de pequena envergadura.
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Fig. 5 - Porto de Bissau uma das principais infra-estruturas do pais

Fig. 6 — Aeroporto Internacional Osvaldo Vieira
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1.7 - Educacdo e Satide

Apesar dos esforcos do Governo, a capacidade de resposta do sistema de educacao e
saude ¢ ainda limitada. As escolas existentes até ao E.B.C., s6 tém capacidade para absorver
cerca de 32% dos jovens com idade inferior a 18 anos e que constituem cerca de 56% da
populacado da capital.

A nivel do funcionamento dos servigos escolares constatou-se que para além da falta de
salas de aulas também os espagos destinados ao lazer nos recintos escolares sdo muito
limitados na maioria das escolas.

Um outro problema que se levanta, tem a ver com a distribuicdo fisico - geografica
destes equipamentos, o que muitas das vezes obriga as criangas a terem de percorrer grandes
distancias em relagdo as suas areas de residéncia.

No que diz respeito a saude, constatou-se em relagao ao indice populacional um déficit
de 50.000 m2 de espaco construido assim como a falta de cerca de 1.300 camas para satisfazer
as normas técnicas internacionalmente exigidas.

Apesar de ainda existirem espagos para ampliacdo dos servigos no recinto do Hospital
Central de Bissau, o Plano prevé que nos centros secundarios sejam disponibilizados espagos
para os servigos de saude, tais como clinicas especializadas, para além de recomendar a
optimizacao dos espacos ainda disponiveis nos terrenos do Hospital Central.

A nivel dos centros terciarios o Plano prevé espacos para construgcdo de centros de
satde nos Bairros.

Fig. 7 — Hospital Nacional Simdo Mendes
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1.8 - Rede Viaria

Um outro factor de funcionamento da cidade que lhe tem criado grandes problemas ¢ o
sistema rodoviario. S6 1,5% deste territorio corresponde a estradas da cidade.

A existéncia de apenas dois eixos de saida e entrada na cidade, e tendo em conta que s
uma delas ¢ que se encontra asfaltada (Centro / Av. 14 Novembro/Aeroporto) e porque o 2°
eixo (Bissau / Prabis) tal como a via de cintura (volta de Bissau) ndo oferece boas condigdes de
circulagdo, a base do trafego ¢ muito condicionada, provocando assim que a entrada na cidade
se faga praticamente por uma sé via, o que tem originado grandes problemas de transito nessa
mesma via (Av. 14 de Novembro).

Tem-se verificado que a falta de terminais de transporte para veiculos de mercadorias e
passageiros interurbanos assim como de uma legislagdo adequada faz com que os transportes
de carga pesada circulem nas vias a horas pouco apropriadas dificultando a circulagao .

Assim sendo, 0 PGUB, propde resolver o problema dos estacionamentos prevendo uma
area para tal, e uma rede vidria que possibilite varias alternativas aos citadinos. Além da
proibicdo aos veiculos pesados em transito pela cidade, com a criacdo de acessos as Zonas
Industrial e Portuaria pela via de circunvalagao de Bissau .

Fig.8 - Av. 14 de Novembro
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1.9 - Habitacao

Ocupando aproximadamente 74% do territorio da cidade, cerca de 90% das Habitacdes
localizam - se em bairros periféricos e alguns deles muito degradados com elevados indices de
ocupacao do solo, mais de 300 Hab./ ha para construcdes do tipo “R/CH —precarias”.

O baixo nivel de rendimento familiar reflecte-se no tipo e na qualidade das habitagdes
da populagdo, em que:

1. 89% das construgdes sdo do tipo tradicional Precarios. 85% nao tem iluminagdo
eléctrica, mas sim iluminag¢ao tradicional;

2. 85% nao tem agua canalizada, mas sim agua dos pocos nao tratados;

3. 72% ndo tem instalacdes sanitarias adequadas, mas sim Retrete tradicional.

De uma forma geral, cerca de 83% do parque habitacional estd em mau estado de
conservagao, € insere-se num meio ambiente pouco adequado a vivéncia humana.

Mas apesar deste retrato preocupante, alguns esfor¢os tém vindo a ser desenvolvidos
pelas autoridades competentes, nomeadamente através da accao do P.M.B.B. com a execucao
de obras de arruamentos e saneamento nos bairros periféricos, e através da ac¢do conjunta da
D.U. / MOP.C.U. e C.M.B com a elabora¢dao de Planos de Urbanizacao ¢ cedéncia de lotes
urbanizados por outro lado.

O P.G.U. de Bissau vem ao encontro da necessidade de melhorar a qualidade de vida
das populagdes e todas as medidas que constam neste documento sdo tomadas com base nesse
objectivo, que ¢ o de melhorar o habitat e o funcionamento da cidade .

Fig. 9 — Pensédo Central
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II - PLANO GERAL URBANISTICO DE BISSAU ( PGUB)
Introduzir a nova defini¢ao do PGUB

o E um instrumento formulado com objectivos ajustados a uma melhor gestdo do territorio
do Municipio de Bissau.

o E um instrumento vocacionado para a gestao do territorio de Bissau .

o E um documento orientador de gestdo de toda a area jurisdicional do territorio de S.A.B.

2.1 - Fundamentos do PGUB Revisto

a Conforme estipulado no regulamento do proprio PGU este deve ser revisto no prazo de 10
anos, de preferéncia antes de término do mesmo.

o Sao os articulados da lei da terra e o estabelecido nas recomendagdes sobre a politica de
ordenamento do territério, que definem o regime do sistema de gestdo Territorial,
nomeadamente os instrumentos do planeamento a que se referem todos os PGUs e os
planos devem depois ser revistos num periodo de 10 anos , porque no intervalo de uma
década, varias mudangas se operam sobretudo quando se trata duma area metropolitana
como ¢ a de Bissau.

o Face aos renovados desafios que o desenvolvimento social , econdomico e politico nos
impdem ¢ imprescindivel aplicar o modo de melhor fazer com vista a vencer as novas
exigencias do processos de desenvolvimento do Territorio e da sociedade.

a O processo de globalizagdo vem fundamentar ainda mais a razao desta revisdo, pois o
éxodo rural e o factor de metropolizagdo tende cada vez mais a interligar os territdrios, de
tal forma, que ¢ cuidadoso planificar os espacos por forma a se ajustarem
hierarquicamente e equitativamente no tempo e no espago.

2.2 - Medidas Globais

Para que o sucesso deste PGUB seja uma realidade, algumas medidas de ambito geral
precisam ser adoptadas e as que aqui merecem referéncia sdo aquelas que irdo promover o
desenvolvimento regional como uma das formas de travar o éxodo para Capital.

Hoje, cerca de 19% da populagdo do Pais concentra-se em Bissau; Analisando o
potencial dos recursos naturais deste pais e tendo em conta que sobre a riqueza do subsolo a
situacdo ainda ¢ de escassez, poderemos afirmar que a agricultura, a transformagdo de produtos
alimentares, a industria ligeira € o turismo, constituem os factores principais para o
desenvolvimento do nosso pais, e medidas de implementa¢ao descentralizada destes factores
poderdo contribuir para a redugdo do indice populacional de Bissau, completados pela criacao
de documentos que promovam e legislem a politica regional.
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Por outro lado, ndo poderd haver desenvolvimento em nenhum sector, principalmente o
da industria, se continuarmos dependentes a 100% no que diz respeito a producdo de energia.
O prego da energia, neste momento, inviabiliza a rentabilidade de qualquer iniciativa industrial.
Em termos de medidas globais, ¢ importante que se encontre uma solu¢cdo adequada para o
problema energético, liberalizando o sector como condi¢do imprescindivel para a promogao e
desenvolvimento de todos sectores da franja social .

2.2.1 - Objectivos de Desenvolvimento

Tendo em conta a promogao todos os sectores da vida econdmica e social :
Q Primario;
a Secundario;
a Terciario;

E com especial incidéncia nos Centros Urbanos , no caso de Bissau, as areas a saber :

Q Agricultura;

Q Transformacgdo de Produtos Alimentares;
a Desenvolvimento de Industria Ligeira ;

a Desenvolvimento do Turismo ;

2.3 - Medidas Especificas

2.3.1 - Objectivos de Ordenamento

Nesta revisdao do PGU — Bissau, os elementos recolhidos da analise da actual situacao
existente no Territério do S.A.B, demonstram que se deve aplicar de uma forma correcta e
rigorosa, os preceitos que representam o modelo de estrutura espacial do Territério de Bissau,
de acordo com as classificacdes e as qualificacdes dos solos aos seus usos, a0 mesmo tempo ,
accionar mecanismos que sustentam forte presenga das unidades operativas de planeamento e
da gestdo definida. Por outro lado, fazer com que nesta revisdo, as plantas de condicionamentos
que identificam os servidores e as restrigdes de utilidade publica possam ser objectos de
decisdes seguras e justas do modo a que as irregularidades constatadas venham a ser
suprimidas ou corrigidas atempadamente .

Assim, as REGRAS GERAIS DE ORDENAMENTO a considerar nesta revisdo serao
necessariamente as seguintes :

Uso do solo

Evolugdo demogrdfica
Intervencoes no espago Urbano
Edificagoes despersas

000D

Enquanto UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

terdo como padrdes de orientacdo e decisdo, as unidades de base a saber :
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Aglomerados Urbanos

Terrenos do dominio Publico

Area de Multi - uso

Terrenos Adquiridos por Titulo e Terras de Ocupagado Tradicional

000D

2.3.2 - Uso do Solo / Zoneamento

Nesta revisdo constata-se que € imprescindivel definir por categoria o uso dominante do
solo, de modo a que cada solo seja classificado consoante o seu valor de uso .

Assim, os solos ficarao classificados por zonas ou espacos da seguinte forma :

1) Zonas Urbanizadas

2) Zonas Urbanizaveis

3) Zonas Velhas ou Historicas

4) Zonas Verdes e de Lazer

5) Zonas Industrial

6) Zonas de Expansao Industrial
7) Zonas de Proteccao

8) Espaco de Equilibrio Ambiental
9) Espagos de Multi-Uso

10) Espacos Semi-Rurais

Neste processo de Zoneamento, ha que ter em conta os aspectos relacionados com a
posse de terras: terras urbanas e suburbanas .

Entendeu-se por bem que a implementacdo deste P.G.U.B revisto deve passar,
necessariamente, por um processo de regulamentacdo da posse de terra nas areas urbanas e
suburbanas, onde o direito consuetudinario vem ganhado regularmente a sua implantacdao a
medida que as drea suburbanas, vao sendo abrangidas pela urbana .

A expansdao urbana de Bissau tem registado inimeros conflitos na concessao de
terrenos para construgdo por parte de entidade camararia .

Para melhor assegurar e garantir a funcionalidade desta revisdo € justo e oportuno rever
alguns articulados do Foral Municipal de modo a Harmonizarem com as normas do
regulamento da lei da terra em vigor .

Esta compilagdo e regulamentacdo dos dois diplomas, foral e lei da terra, devem ter
como objectivo principal solucionar litigios-tipo ja conhecidos, tais como :

a Litigio entre a C.M.B e o MOPCU

a Litigio entre os ocupantes Tradicionais

a Litigio entre a C.M.B e as outras Regioes Limitrofes

a Litigio entre a C. M. B e os Proprietarios das Propriedades adquiridas
por Titulo .

a Litigio entre os ocupantes Tradicionais e os Proprietarios das

Propriedades adquiridas por Titulo .
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E sem duvida por esta via que o P.G.U B. pode ter uma influencia reguladora e
fiscalizadora das ac¢oes do ordenamento do territorio do S. A. B.

2.3.3 - Evolu¢do Demogrdfica

E certo que o crescimento de um dado Aglomerado Urbano que nao corresponde a um
cenario Demografico aceitdvel para o mesmo Aglomerado, ndo implica necessariamente a
revisdo do P.G.UBoudoP.D.

No entanto, ha que ter em conta a adequagdo das redes de equipamentos colectivos e
das infra-estruturas, uma vez alterada a realidade e a Morfologia Urbanas.

Assim, para uma melhor adequacdo do plano, serdo congregados dois ou mais
aglomerados Urbanos situados na posicdo Geograficamente contiguos .

A evolucdo demografica esta sim, impoe necessariamente a revisdo do plano .

Uma vez confirmada o excedente do indicio méximo de ocupa¢do recomendada para
cada aglomerado no plano ultimo .

Qualquer dado demogréafico relativo a Bissau , neste P.G.U B em revisdo, ¢ hoje outra
realidade, pois apresenta um indice de crescimento substancialmente elevado se ndo vejamos :

Cidade ou Superf. Censo de Censo Censo Previsto Taxa
Sector (Km) 1979 de ate 2001 media
1991 cresc.
Anual
Pop. Dens. Pop. Dens. Pop. Dens.
Bissau 77,57-1979 109,214 1.409, 195,389 2.52 341.000 2.88 4.7%
————— 118,0-1994 109,214 ibdem ibdem ibdem ibdem ibdem 5.7%
Gabu 2.122,8 20.458 13.4 43.623 20.5 41.106  21.00 3.4%
Cantchungo 6429 34.000  53.0 36.945 57.5 37.166  58.0 0.6%
Buba 744,2 6,477 8,7 9,967 13,4 13,803 18.00 3.4%

Ainda para o caso de Bissau, o ultimo recenseamento populacional registado pelo
Instituto Nacional de Estatistica e Censo ( INEC ) Confirma que a populagdo em 1991 era de
195.389 Habitantes e que a taxa de crescimento Populacional estimado era da ordem dos 4.7 %
por Ano .

Por outro lado , como o éxodo rural dos ultimos sete anos foi bastante acentuado,
estima-se que o indice de crescimento populacional da Grande Bissau estd na ordem dos
340.134 Habitantes .

Havendo necessidade de estimar o crescimento da Populag@o ao longo destes 10 Anos a
Aprovagao deste P. G. U. de 1994 a 2004, aplicada a equagaode Pf=Pa *(1+ Tc)EXPn,
Obtém-se um dado de crescimento registado com o Censo da Populagdo até o ano 2004 .

Pf=Pax (1+Tc)exp N

QUADRO DE PREVISAO DA EVOLUGCAO DEMOGRAFICA DE BISSAU

ANO 2000 2001 2005 2015 Taxa Cresc.
Populacao  341.000 341.000 357000 565155 4.7 %
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2.3.4 - Interveng¢do no Espagco Urbano

Imagens urbanas

Nas zonas urbanizadas, por razdo de ordem operativa e organizativa da morfologia
urbana, prevista nas unidades de ordenamento para que nao se tornem impraticaveis na futura
operacdo de loteamentos, constru¢do de qualquer natureza ou ainda alteracdes que nado
respeitem:

a Enquadramento arquitectonico e paisagistico de realce.

a Intervengdo de imoveis que prejudiquem as tipologias dominantes da
malha urbana envolvente nomeadamente:

a) Num dado quarteirdo
b) Entre dois ou mais quarteiroes limitrofes.

Drenagens

a Nas zonas urbanas ja consolidadas e sujeitas as cheias provocadas por
fortes chuvas serdo interditas as construg¢oes de edificagoes com pisos
em caves e mesmo em sub-caves .

a Por outro lado também ndo é de permitir qualquer interven¢do cuja
caracteristica técnica possa formar obstaculo a rapida drenagem das
aguas pluviais nas zonas atras referidas

a Os terrenos livres e edificaveis deverdo ser bem mantidos em boas
condigoes de higiene e salubridade, devendo o municipio no entanto ser
promotor de toda a operagdo uma vez assegurada financeiramente pelos
proprietarios dos mesmos

2.3.5 - Edificagoes Dispersas

Nos arredores do territorio do S.A.B existem inumeros aglomerados populacionais
cujas edificacdes de tipologia tradicional se localizam de forma dispersa e concentradas em :

a) Células residenciais
b) Grupos residenciais
¢) Unidade residéncias

Atendendo o numero reduzido de populagdo dessas unidades de edificacdes dispersas
as mesmas ndo se incluem nos perimetros das unidades operativas do planeamento e gestao.

Q Assim, ndo serdo licenciadas novas construgoes nessas areas, dado que
elas podem provocar irregularidade nas estruturas reguladoras da
expansdo.
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Q As construgoes que ndo apresentam irregularidades para gestdo de
Territorio poderdao ser legalizadas a partir da data em que o PGUB
entrar em vigor .

2.3.6 - Unidades Operativas

2.3.7 Aglomerados urbanos

E nos bairros da cidade que se concentram, quase na globalidade, as habitagdes de
Bissau. Por isso, estes aglomerados devem poder proporcionar aos seus habitantes todas as
condi¢gdes necessdrias a vivéncia com o minimo de organizacdo e qualidade. Tal como a
cidade, os bairros também devem comportar uma série de fungdes relacionadas com a fungao

de habitar. E por isso importante diluir grande parte da fungio da cidade nos bairros.

Em termos gerais, este Plano prevé para a cidade uma zona urbana, com amplos
parques e espacos Verdes, com a transformacao da Granja de Pessubé num Parque com Jardim
Zooldgico e areas para cultura e desporto e ainda grandes areas para a futura expansdo da
cidade, ou seja, as zonas semi-urbanas. Garantindo-lhe uma cintura verde de protec¢do que
constitui a zona rural nos limites de Bissau.

A Cidade de Bissau abrange no seu tecido urbano quer da malha regular, como da
irregular, uma densa massa de aglomerados residenciais, limitados por vias locais de acessos as
unidades residéncias, por vias secundarias que constituem os bairros e ainda por vias primarias
e secundarias que constituem as unidades de ordenamento ( UNOR ).

Os aglomerados urbanos de Bissau, quando ajustados entre si, constituem bairros e
unidades de ordenamento e estas por sua vez as grandes Malhas. Assim, os limites deste PGUB
revisto constituem na sua organizagdo, um total de 123 unidades de ordenamento, limitado
principalmente, por uma via de circunvalacdo dai que uma unidade de ordenamento pode ser
constituida por um ou mais Bairros .

Assim como um Bairro pode conter uma ou mais unidades de ordenamento. O que
implica que uma unidade de ordenamento pode ser limitadas por vias locais, secundarias, e
primarias.

2.3.8 Terrenos do dominio publico

Uma das constatagdes surpreendentes registadas no decurso do diagnostico desta
revisdo, ¢ a auséncia dos terrenos de dominio publico e os terrenos reservados ao estado .

Este facto, induziu a entidade camararia de Bissau a exercer acgdes de estrangulamento
sobre o uso de solo, nos terrenos cujas caracteristicas técnicas sdo predominantemente os de
terrenos de dominio publico e da reserva do estado .

Como justificativo de real funcionamento da gestao do solo urbano, conforme previsto
neste novo PGUB, devem ser terrenos do dominio publico, todas as areas do territério do
S.A.B , Localizadas nas zonas de Baias e dos estudrios , numa superficie continua de 80
metros, medidos da linha da maxima preia-mar de 4gua vivas .
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Serdo também terrenos de dominio publico os terrenos ocupados por edificios do estado
e do governo bem como as areas envolventes .

Esta revisdo recomenda que haja uma consideravel area de terrenos para reserva do
estado, uma vez assegurada por motivos fortemente justificados por este; Entretanto, o estado
podera, por razdes de emergéncia para actividades publicas e para os seus usos podera
apoderar-se de terrenos livres localizados no perimetro do PGUB.

2.3.9 Areas de multi-uso

Uma area de multi-uso deve seleccionar unidades operativas de planeamento e gestdo
que satisfaz o programa do desenvolvimento de PGU tais como:

a Com area suficientemente aberta para receber actividades
predominantemente de uso terciario,

a Aglomerados urbanos, sua densidade e perimetro do mesmo,
Q Preservacdo de areas ambientais e aplicadas.

Em matéria do uso:
O programa de multi-uso apenas pode conter as actividades:

Desporto
Lazer
Recreio
Turismo
Saude
Investigagdo
Cultura

00000 0D

OBS: As actividades completares, nio poderdo ocupar areas superiores a 10% das
areas dos respectivos programas.

2.3.10 Terrenos adquiridos por titulo e terras de ocupagdo tradicional

Bissau obteve o seu primeiro Foral em 1923.

Bissau tornou-se capital da Guiné em 1941 ja com bairros novos muito para além da
vista da velha fortaleza de Amura .

Sabe-se que em 1945 se procedeu ao estudo de alargamento de Bissau comecgando pelos
levantamentos topograficos que haviam de conduzir a concessdo de novas areas de terrenos
para uma ocupagao ordenada e hierarquizada .
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Este levantamento deu origem a um novo plano de urbanizacdo e expansdo de Bissau.
O governo ordenou, legislando em matéria de ocupagdo das terras em Bissau, a nivel de:

a Terra das zonas urbanizadas
a Terra das zonas ndo — urbanizadas

Para as terra das zonas urbanizadas as ocupagdes foram sendo legalizadas ou
reconhecidas pelos sucessivos Governos, até a esta data, com os titulos de posse a saber .

Q TERRENOS ADQUIRIDOS POR TITULO , com alvardas de concessoes

Q TERRENOS ADQUIRIDOS POR TITULO , com alvaras de concessdo e
com remissdo de foros ( Propriedade Perfeita ) .

o TERRAS DE OCUPACANO TRADICIONAL, estas terras sdo
reconhecidas pelo Governo como terras ocupados pelos nativos e sob
controle dos regulados, sendo estas repartidas para diversos tipos de
cultivo.

2.4 - Medidas de Intervencdo Sectorial

Para o desenvolvimento das fungdes da cidade, partindo do principio que Bissau deve
conservar as fungdes que fazem parte do papel de capital de um pais, este P.G.U.B tendo em
conta os aspectos fisicos e socio economicos do pais em geral e de Bissau em particular,
procura definir e perspectivar o desenvolvimento da cidade a que se destina com base no seu
papel e responsabilidade nas fungdes que lhe advém de veiculo de ligagdo com o resto do
territorio.

Por isso, o P.G.U. B propde para os varios sectores as seguintes medidas :

2.4.1 — Agricultura

Sendo a agricultura uma das actividades mais importantes do pais , (praticada por mais
de 80% da populacdo) e considerando o papel que o sector horticola e pecudrio urbano jogam
no aprovisionamento da cidade de Bissau em termos de legumes frescos e aves, ndo seria
correcto conceber o desenvolvimento desta, marginalizando-os. A horticultura é praticada em
varios pontos que constituem depressoes tais como a Granja de Pessubé, Granja de Paiol,
Coqueiro, Peré, M pantcha ( Lala Quema ), Manel Iagu, Plaque (Sao Paulo), Alto Bandim, etc.
Estes locais, formam a Cintura Verde de Bissau, e devem ser preservados como tal. Na parte
litoral, (zona da costa), o cultivo do arroz ¢ a actividade agricola dominante, seguida da pesca.
Assim, estas zonas em referéncia, nao s6é desempenham um papel social muito importante, pelo
emprego da mao de obra que proporcionam, como também, econdémico na medida em que
muitas familias, sobretudo as mulheres, encontram nelas uma fonte de rendimento importante.
Por estas e outras razdes, ¢ necessario continuar a estimular essas actividades.

Neste sentido, o PGUB nao prevé a transformacao destas terras férteis e cultivaveis em
parcelas de construcdo. As zonas de cota baixa que formam as bolanhas (arrozais), constituem
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areas de reserva agro-pecudrio que no futuro podem ser transformadas em d4reas para
construgdo de parques e zonas de lazer da cidade.

As terras de cotas mais baixas, ndo produtivas e ndo férteis, podem ser utilizadas para
fins industriais. Assim, sdo definidas nesta revisdao do PGUB, em funcdo das diferentes
actividades agricolas e com o objectivo de preservar os aspectos ecologicos e ambientais, as
seguintes zonas e areas especificas, conforme assinalado no mapa de uso do solo, em anexo:

—

Arrozais (Bolanhas)

2. Cintura Verde de Bissau “CVB”: (Parte da Granja de Pessubé, parte da Granja de Paiol,
Parte da Veterinaria, Zona da Vacaria na Veterinaria, Coqueiro, Peré, M pantcha (Lala
Quema), Manel lagu , Plaque (Sdo Paulo), Alto Bandim, Cuntum (Sobrade) ,
Bissalanca (descida), etc.

Parques

Espacos de terra de lazer e recreio

Zonas de areas protegidas e linhas de 4gua

Zonas verdes.

AR

Sendo a fungdo Agro-industrial a mais importante do pais, nao seria correcto conceber
o desenvolvimento da cidade desligado desta fungdo (Agricultura), entendeu-se por isso
necessario estimular a producao agraria de Bissau como eventual base de transformagao de
produtos agricolas e pecuarios.

Neste sentido, o P.G.U.B, ndo prevé a transformacao de terras férteis e cultivaveis em
parcelas de constru¢do. Algumas zonas de cotas baixas que formam as bolanhas constituem
areas de reserva agro-pecudrias que no futuro podem ser transformadas em areas para a
construcdo de parques e zonas de lazer da cidade nomeadamente, a Granja de Pessubé que
devera ser mantida como grande pulmao da Cidade .

Fig.10 — Granja de Pessubé
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2.4.2 - Industria

Apesar da fraca industrializagcdo do pais, € importante assegurar condigdes para uma
eventual expansao industrial. O plano, para além da pequena zona existente em Bandim, prevé
duas outras zonas para esta actividade, uma nos arredores da cidade e outra na zona do porto
que para além dos locais de armazenamento, prevé espaco para algumas actividades de
transformagao e embalagem dos produtos.

Neste sector, a revisdo prevé a definicdo de diferentes tipos de industria a implantar na
cidade. Para tal, todas as industrias de caracter poluente devem localizar-se a sudoeste da
regido de Bissau, isto ¢, tendo em conta a posicdo dos ventos dominantes a superficie nesta
regido; E para a Industrla ndo poluente, ja posicionadas a nordeste da cidade, toda essa area
deve ser redimensionada e regulamentada de modo a permitir a sua melhor funcionalidade .

A construcdo das Habitagdes espontaneas que se encontram nesta zona, devem ser
transformadas em residéncias para albergar os trabalhadores das industrias da zona.

A zona Industrial e de Armazéns Localizada a Este da cidade (Zonas Industrial de
Bolola), nesta fase ndo se justifica a sua grande expansdo dada a escassez de construgdes
existentes na area.

Assim para uma melhor funcionalidade do uso desse pantano, esta revisdo recomenda
que ¢ impreterivel conduzir de forma natural toda a dgua pluvial vinda dos terrenos de cotas
altas passando por terrenos das cotas baixas ( Pantanos ) construindo valas de drenagens sobre
as linhas de agua dos terrenos das cotas baixas por forma a facilitar um radpido escoamento das
aguas ao canal de Geba. Da mesma forma que se prevé elevar o nivel das cotas dos principais
arruamentos da zona, efectuando aterros conforme as recomendagdes do regulamento deste
P.G.UB.

,-'\“--—-;

L [y

Fig. 11 — Zona Industrial de Alto de Bandim (CICER)  Fig. 12 — Zona Industrial de Bra ( CICAJU )
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2.4.3 - Comeércio

Devido a liberalizagdo econdmica, a actividade comercial tem registrado um franco
progresso, mas a inexisténcia de instalagcdes apropriadas tem sido um problema para os
agentes, por isso, este sector merece especial atencdo do PGUB, que prevé uma zona especial
para o desenvolvimento desta afectividade, ¢ nos bairros afastados do centro da cidade com
criacdo de pequenos centros de abastecimento (lojas, servigos, mercados, venda ambulante,
etc.) esta medida servird para descongestionar os dois principais mercados da cidade (Mercado
de Bandim e Mercado Central).

A Independéncia Nacional provocou um grande fluxo migratério. O grosso da
populagdo do campo emigrou para os centros urbanos principalmente para Bissau .

No inicio dos anos 80, a liberalizagdo econdmica promovida pelo Governo, provocou
uma forte alteracdo na estrutura organica e morfologica da cidade pois o pdlo de atracgao de
nivel primario C.B.D, comecou a sentir reduzido o seu raio de influéncia a favor do seu polo
secundario situado no Alto Crim onde se localiza o mercado de Bandim em Mindara .

Mas a inexisténcia de instalagcdes apropriadas tem sido um problema para os agentes do
sector para o efeito; 2/3 da area do bairro de Mindara deve ser transformado modelando a sua
morfologia a uma zona comercial com o objectivo de promover um desenvolvimento
equilibrado do sector comercial do Pais .

Fig.13 — Zona comercial do centro da cidade.
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2.4.4 - Turismo

No dominio do turismo, constatou-se que Bissau ndo constitui propriamente um centro
de interesse turistico, mas para que ao nivel do pais este sector se desenvolva, ¢ importante que
se assegurem as infra-estruturas na cidade de Bissau, pois ¢ o grande ponto de entrada e de
saida. Por isso, estd previsto a reserva de espacos para hotéis, parques de campismo e parques
turisticos. Estas estruturas poderao ser construidas, ou ndo, no periodo de duracao do plano .

Por outro lado , prevé-se que nesta revisdo, os dois unicos ilhéus situados a sul da
cidade de Bissau dispersos ao longo do canal de Geba — ( Ilhéu do Rei e o Ilhéu dos passaros )
sejam considerados o principal foco de atrac¢do Turistica de Bissau , por isso € imprescindivel
as suas regulamentagdes e dimensionamento do regime de concessdao de terras bem como das
areas maximas de concessao .

Entretanto, outro grande polo de atraccao turistica de Bissau, ¢ a sua Zona velha, Bissau
velho, ndo so por inserir na sua malha urbana o mais velho e rico Monumento Arquitectonico

do periodo renascentista, como também pela tipologia dos edificios moldados a realidade
tropical , onde o estilo Arquitectonico ¢ apenas conhecido por Arquitectura Colonial .

Fig.14 — Hotel Ancar

2.4.5 - Cultura e Desporto

Os dois grandes centros desportivos de Bissau possuem espagos suficientes para o
desenvolvimento desta actividade, mas ¢ importante a criacdo de varios outros pequenos
centros desportivos nos diferentes bairros da cidade. A nivel dos edificios publicos destinados
a actividades culturais (museus, galerias, teatro, cinema e outros), a cidade ressente-se muito
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com a falta deste tipo de funcdo, por isso deve-se estimular o surgimento deste tipo de
actividades e legislar sobre a sua construgao .

Conforme consta no plano dos equipamentos colectivos ap6s 10 anos de aprovacgdo
deste P.G.U, e pelos dados acabados de recolher, constata-se que a cidade neste preciso
momento, depara com falta de espacos adequados para pratica das actividades culturais e
desportivas. Por isso, esta revisdo vem contemplar a pratica desta actividade reservando mais
areas e melhorando as existentes de modo a modernizd-las e ajustd-las as densidades
populacionais de cada bairro .

Fig. 15 — Estadio 24 de Setembro

Fig. 16 — Prédio da federacdo

PAG/31 outubro de 18



M.O.P.C.U. - D.G.H.U. / COMISSAO TECNICA EXECUTIVA REVISAO DO P.G.U.B

2.4.6 - Administracdo

Constata-se que alguns edificios publicos destinados aos servigos da Administragao
Publica ndo sdo os mais adequados a esta actividade, sendo muitos deles adaptados a esta
funcdo e localizam-se de forma dispersa pela cidade obrigando o cidadao a percorrer grandes
distancias para ter acesso aos servigos da Administracdo, ¢ importante a criagdo de um centro
administrativo com edificios adequados ao seu bom funcionamento.

E sem davida o momento de poder dotar as nossas cidades, principalmente Bissau, de
um centro administrativo com edificios adequados ao seu funcionamento .

Para tal, ha que aceitar a evolugdo natural do polo secundario localizado no Alto Crim
para que neste polo o C.B.D. do pdlo primario a '~ Praga ', transfira o seu centro
administrativo disperso para Mindara e Bra onde serdo organizados , ajustados e adequados a
melhor funcionalidade que o tracado da malha urbana modernista impde.

T I

Fig.17 — Ministério da Justiga

2.4.7 - Disposigoes administrativas e Processuais

Ao longo do diagnostico efectuado sobre a revisdo deste PGU — Bissau, constatou-se
uma auséncia significativa das disposi¢cdes administrativas nos dispositivos que constituem este
plano geral urbanistico tanto que, durante a vigéncia dos 10 anos da ac¢ao do plano, medidas
ilegais, clandestinas, provocaram no territorio de Bissau varias irregularidades  no
ordenamento do mesmo.

Para o efeito, entendeu-se por bem, introduzir nesta revisdo o componente
Administrativo e processual cujos 0rgdos e servigos assegurardo a aplicabilidade do PGU
através de adequados processos de planeamento e gestao.
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Este instrumento Administrativo de caracter executivo de gestdo do PGU, também
controla a adequacao da politica de investimento municipal, bem como, a elaboragdo do plano
de actividade anual do or¢gamento do Municipio de Bissau.

Outro aspecto a considerar nestas disposi¢des Administrativas ¢ a monitorizagao .

Essa monitorizardao deve-se as ac¢des de base a saber :

Q Recolha e actualizagdo das informagoes referente a dinamica
urbanistica

a Acompanhamento das acgoes tanto de caracter publico como privado
cuja relevancia no quadro dos objectivos do plano da Cdamara
Municipal se considera de suma importancia

a Emissdo de parecer sobre qualquer iniciativa de revisdo ou alteragdo do
PGUB, por decisdo da Cadmara Municipal ou da Assembleia Nacional
Popular

a Ainda sobre o capitulo dos procedimentos Administrativos para esta
revisdo, ha que destacar aspectos de natureza organizativa da gestdo do

plano que deverdo ser agrupados e regulamentados da seguinte forma:

Das normas de articulacio

Instrumentos urbanisticos antecedentes

Acompanhamento do plano e da sua elaboragdo

No concernente a articulagdo com outros programas e de outros planos
Na articulagdo e cooperagdo com outros Municipios limitadas

No regulamento dos edificios Urbanos e na responsabiliza¢do dos
técnicos afectos a area

00000

Das taxas, cedéncias e compensacoes

Q Articular com outros planos e programas
a Articular com os Municipios vizinhos
Q Acompanhamento da elaboragdo dos planos

Dos regimes especiais

Q Habitagdo social
a Industria Associagdo entre os particulares
Q Processo de avaliacdo e balanco
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Postos de abastecimento de combustiveis e lubrificantes

Localizagao:

a)

b)

d)

Os Postos de Abastecimento de Combustiveis e Lubrificantes
(PACOL) de qualquer classe, deverdo ficar afastados entre si a uma
distancia minima de 5Km relativamente a postos existentes, salvo se
dentro das povoacgdes, onde a proximidade pode baixar para 300m.

Nas proximidades das povoagdes, os postos de abastecimento a
instalar poderdo ficar a 750 m relativamente ao posto existente no
perimetro Urbano .

Na parte grafica esta ilustrada a localizacdo de todos os postos
existentes em funcionamento, em estado de avaria, em construgao e
projectado .

As futuras localizagdes e construgdes de postos e abastecimentos de
combustivel e lubrificantes, devem obedecer imperativamente o plano
ou mapa de legalizagao de PACOL.

Os locais designados como projec¢oes (futura localizagdo) podem
alterar para direita ou esquerda lateralmente uns 100m, sempre que
esse espaco apresente impossibilidade .

Os outros detalhes serdo observados no regulamento especifico dos
PACOL donde estio iluminados todos os condicionalismos, desde
projeccdes de posto , execugdo, até a sua utilizagao .

Zonas humidas (Pantanos e bolanhas)

a)

b)

Toda a zona hiimida ( pantano e bolanhas) apresentada no mapa deve
ser mantida. Nao pode ser transformada e nem enchida ou aterrada
para fins de construgao .

As construgdes primarias realizadas na zona pantanosa e bolanhas
devem ser demolidas a médio prazo .

O governo criard uma comissao encarregue de acompanhar a execucdo do PGUB e a
elaboragdo de planos de actividades anual e plurianual bem como controlar a politica de
investimento municipal que assegurara o objectivo e funcionamento do PGUB .

A subvenc¢do desta comissdo sera assistida pela SNV e CMB .
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2.4.8 - Transportes

Esta breve apresentacdo do Plano ndo estaria completa sem que falassemos das vias de
comunicag¢do, ou seja, do sistema rodoviario da cidade.

A rede viaria € proposta com intencao de disciplinar o trafego e facilitar por um lado o
acesso de veiculos de transporte de mercadoria aos locais de armazenagem, a zona portudria e
aeroportudria através da via de circunvalacao (volta de Bissau) onde se localizara o terminal de
transportes, € por outro, a comunicacao entre os bairros com os centros previstos.

A partir da via circunvalagdo de que tem a categoria de uma via primadria, partem
diversas vias secunddrias que garantem a ligacdo entre as mais diversas zonas e bairros da
cidade. A comunicagdo nos bairros sera feita através de vias terciarias ou ruas locais, de
categoria inferior e com o perfil adequado a cada caso. O Plano prevé também um sistema de
drenagem de 4guas pluviais para todas as vias onde se torne necessario como forma de garantir
a sua conservacao.

De acordo com o ilustrado nos Mapas de circulagdo de transportes Urbanos (Toka
Toka), autocarros outros ilustrados como transportes urbanos e semi Urbanos constatou-se:

a Congestionamento na Avenida 14 de Novembro, a partir da chapa de
Bissau passando por alto Crim , avenida do Brasil a Matadouro .

a Congestionamento Estrada de Bor, a partir da padaria Nhonho,
passando por residéncia de Paulo Barros, descendo a estrada de
Bandim , até ao cruzamento da estrada de Varela a Meteorologia .

Causas :

Ma condi¢do das estradas adjacentes

Falta de abertura das ruas projectadas

Inacessibilidade de Transporte dos principais aglomerados

Auséncia da organizagdo e programagdo de paragens momentdneas
Deficiéncia de codigo rodoviario

Inexisténcia de sinalizacdo

Insuficiéncia das valas de drenagem nas ruas (consequéncias da
inundagdo das vias na época chuvosa )

Auséncia de passeio publico

a Centralizag¢do de equipamentos e servigos .

[ S Iy S N Wy

O

Como proposta de solucdo esta revisao preveé :

Execucdo das vias urbanas existentes e projectas no PGUB

Projec¢do e Construgdo de paragens momentdaneas nas vias .
Reorganizagdo de trajectorias de circulagdo dos transportes
Descentralizagdo de alguns servigos e equipamentos comunitdrios
Interditar a circula¢do dos transportes pesados , nas zonas do centro
urbano

Ajustar o codigo rodoviario com PGUB revisto

00000

O

PAG/35 outubro de 18



M.O.P.C.U. - D.G.H.U. / COMISSAO TECNICA EXECUTIVA REVISAO DO P.G.U.B

a Construir as valas de drenagem junto as ruas

Q Localizagdo e construg¢do de terminais de transportes Inter- Urbanos

Q Abertura de todas as ruas locais , projectadas nos planos de pormenor
de diferentes bairros, bem como de todas as que estdo obstruidas por
construgoes ou quaisquer outros obstaculos

Fig. 18 — Ministério dos Transportes e Comunicagoes

2.4.9 - Rede de esgoto

A 4gua ¢ distribuida e utilizada para os seus diversos fins, nomeadamente para usos
domésticos, comercial, industrial ¢ municipal (higiene urbana e rega de zonas verdes); Estes
usos modificam em maior ou menor extensdo as caracteristicas fisicas, quimicas e biologicas
da agua e transformam-nas em aguas residuais improprias para reutilizagcdo directa, sendo
indispensavel o seu afastamento do loteamento urbano (drenagem) e tratamento (depuragao), a
fim de evitar riscos para a saude publica e prejuizos a comunidade e a ecologia aquatica dos
meios receptores (destino final).

Para a cidade de Bissau os problemas acima citados nao sao resolvidos. A cidade nao
tem rede de esgoto publico estando o sistema em vigor baseado exclusivamente em fossas
cépticas e pogos absorventes. Esta situacdo de auséncia de sistema de esgoto doméstico ¢ a
pluriferacdo de fossas cépticas representam o perigo evidente de polui¢dao de todos os recursos
de aguas, dos lengois freaticos e dos pogos tradicionais através das quais se abastece a maior
parte da populacdo da cidade.

Além dos problemas acabados de referir, relativos as aguas residuais comunitarias,
torna-se necessario dominar o escoamento das chamadas aguas pluviais que devido ao grande
indice de ocupagao do solo tem provocado erosdes em varios bairros. A construgdo de valetas
em lugares criticos levado a cabo por alguns projectos representam uma intervencao pontual e
de caracter de emergéncia; Por isso, para sanear € nao agravar mais esta situacdo, ha uma
necessidade urgente de redes de esgotos domésticos e pluviais.
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O PGU , prevé sistemas separativos de rede de esgotos domésticos e pluviais ao longo
das vias das redes urbanas a serem dimensionadas de acordo com a carga a receber do sistema
de esgoto doméstico, e prevé nos pontos mais baixos dos colectores, nove estagdes de
bombagem e duas estagdes de depuracao das dguas. Uma a norte e outra a sul da cidade .

]
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PREAMBULO

A realizagdo e implementagao do P.G.U.B. torna-se de extrema importancia nesta fase
de transformacdo do processo econdmico e social que se vem operando na Guiné-Bissau, e
sendo Bissau o maior centro urbano do pais, assume o papel de centro catalisador de todas as
transformagoes.

E necessario porém, que estas transformacdes de ambito econdmico sejam
acompanhadas por medidas de planeamento fisico que irdo facilitar e acompanhar o proprio
desenvolvimento econdmico da cidade em particular, e consequentemente, do pais em geral.

Para além deste aspecto de ordem estrutural o P.G.U.B., ird permitir com a sua
realizagdo o aumento da nossa capacidade de controle sobre problemas urbanos existentes,
assim como melhorar as condi¢des do habitat o que naturalmente nos levard a atingir o nosso
objectivo principal que ¢ a melhoria da qualidade de vida da populagao desta cidade.

O Regulamento do P.G.U.B. - permite estabelecer a ordem urbanistica e define as
regras de ocupagao do solo na cidade, por isso, para que se possa atingir o objectivo a que nos
propomos apela-se ao bom senso de todas as entidades publicas e privadas, assim como a
populagdo em geral, a maior observancia pela directriz estipulada por este Regulamento do
Plano Geral Urbanistico de Bissau.

Para elaboracdo do Regulamento do P.G.U.B. , baseamo-nos em medigdes , inquéritos,
estatisticas da situagdo existente e tendéncia de desenvolvimento da cidade. Formalizando
assim os objectivos do desenvolvimento futuro .

Tendo por base a situagdo existente e os objectivos a atingir, formalizou-se a concepg¢ao
geral do desenvolvimento da cidade. Sera através desta concepcao global que se ira executar o
Plano Urbanistico Detalhado, considerando os diversos factores de influéncia ( habitagao,
transito , centros , infra-estruturas , equipamentos colectivos, servi¢os , industrias , etc.).

No seu todo, o Regulamento do P.G.U. ¢ realizado em condi¢des dificeis e com muitas
limitagdes, por isso, € muito importante que periodicamente se avaliem previsdes, projeccoes ,
defini¢des, etc. para que, tendo por base essas andlises, se possa fazer as alteracdes e
actualizagOes que vierem a ser necessarias .
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11T -REGULAMENTO DO PLANO GERAL URBANISTICO DE BISSAU

3.1- DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 1°

definicdo do regulamento

O Regulamento do Plano Geral Urbanistico de Bissau (PGUB) ¢ um instrumento legal que
define as regras de implementacdo do PGUB.

ARTIGO 2°

Objecto

O presente documento tem por objectivo, fixar as condi¢cdes e modalidades de aplicagdao do
PGUB, constituindo disposi¢ao regulamentar inseparavel do documento cartografico que o
sustenta.

ARTIGO 3°

Objectivo do regulamento

O Regulamento do Plano Geral Urbanistico de Bissau (PGUB) tem por objectivo
estabelecer as regras a ordem Urbanistica e ocupagdo de solos .

ARTIGO 4°

Ambito de aplicacéo

1. O Plano Geral Urbanistico de Bissau (P.G.U.B.), estabelece as regras a que devera
obedecer a ocupagdo, uso e transformacao do territorio da cidade de Bissau, e definir as
normas gerais de gestao urbanistica a utilizar na implementacao do plano .

2. O territorio de aplicagdo do PGUB ¢ a cidade de Bissau, constituida a partir da
aprovacdo dos presentes documentos, pelos limites dos inter-landes cobertos pelo
documento cartografico em anexo aos presentes;

3. O P.G.U.B. ¢ o quadro de referéncia a partir do qual se estabelecem todos os planos de
urbanismo.
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ARTIGO 5°

Vinculacdo

As disposicoes do regulamento sdo de cumprimento obrigatorio em todas as intervengoes
de iniciativa publica e promog¢des de iniciativa privada e cooperativa.

ARTIGO 6°
Vigéncia

O Plano tem um periodo de vigéncia de 10 anos , a contar da data da sua publicacdo no
Boletim Oficial .

ARTIGO 7°

Complementaridade

1. Nas matérias do seu ambito, o presente regulamento se complementa pela legislagao
aplicavel, no territorio da cidade de Bissau.

2. Os licenciamentos, aprovagdes e autorizacdes permitidos neste regulamento devem ser
entendidos sem prejuizo das atribuigdes e competéncias cometidas pela lei .

ARTIGO §°

Hierarguia

1. O PGUB se submete aos outros diplomas hierarquicamente superior.

2. Os planos de grau hierdrquico inferior ao PGUB, sdo os Planos Urbanisticos
Detalhados / os Planos de Pormenor, os Projecto de Parcelamento e os projecto de
Infra-estruturas Urbanas .

ARTIGO 9°

Definicoes |

Para efeitos do Regulamento, sdo adoptadas as seguintes definicoes :
Malhas:

Unor:

Quarteirao:
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Parcela : Area de terreno, nio resultante de operacio de loteamento, marginada por via
publica e susceptivel de construgao .

Lote : Area de terreno, marginada por arruamento, destinada a construgdo, resultante de
uma operacao de loteamento .

Cércea: Dimensdo vertical da construgdo, contada a partir do ponto da cota média do
terreno no alinhamento da fachada até a linha superior do beirado ou platibanda
ou guarda do terraco .

Obras de Construciao :Execu¢do de qualquer projecto de obras novas incluindo pré-
fabricados e construgdes amoviveis .

Obras de Reconstrugao : Execucdo de uma constru¢ao em local ocupada por outra,
obedecendo ao plano primitivo .

Obras de Alteracio : Execucdo de obras que, por qualquer forma, modifiquem o plano
primitivo da construgdo existente .

Obras de Ampliacdo : Execucdo de obras tendentes a ampliar partes existentes de uma
construcao .

Obras de Beneficiacdo : Execug¢do de obras que tem por fim a conservagdo de uma
construgdo sem alterar o seu plano primitivo existente .

Obras de Restauro : Execucdo de obras que tém por fim a conservagdo de uma
constru¢do, assim como a manutengdo e reposi¢ao da totalidade
ou parte do seu plano primitivo e das suas caracteristicas estéticas
e construtivas .

Linha de Regulamento : Linha que limita uma parcela ou arruamento publico .

Linha de Construgdo : Linha que regula a implantacdo das edificacdes referidas as
fachadas sobre um determinado arruamento.

Edificacées : Todo o tipo de edificios (edificios publicos, pontes, moradias, edificios
habitacionais, fabricas, estradas, depdsitos, centrais electrificas, aquedutos,

estacdes elevatdrias, pontos de agua) .

Uso Habitacional : Engloba a Habitagdo unifamiliar e plurifamiliar, instalagdes
residenciais especiais e as instalagdes hoteleiras .

Uso Terciario : Inclui servigos publicos e privados, comércio retalhista e equipamentos
colectivo de promocgao privada e cooperativa .

Uso Industrial : Inclui Industrias, armazéns e Infra-estruturas de apoio .

Induastria Compativel : Refere-se a Industria compativel com o Uso Habitacional nos
termos da legislacdo em vigor .
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3.2 — OBJECTIVO DE ORDENAMENTO DO PLANO

ARTIGO 10. °

Ordenamento tem por objectivo aplicar de uma forma correcta e rigorosa os preceitos que
representam o modelo de estrutura espacial do Territorio de Bissau, de acordo com as
classificagdes e as qualificagdes dos solos aos seus usos, a0 mesmo tempo, accionar
mecanismos que sustentam a forte presenca das unidades operativas de planeamento ¢ da
gestao definida .

ARTIGO 11. °

As regras gerais de ordenamento a considerar sao as seguintes :

a) Uso do solo

b) Evolu¢do Demografica

¢) Intervencdes no espaco Urbano
d) Edificacdes Dispersas

ARTIGO 12. °

As unidades operativas do planeamento e gestao terdo como padrdes de orientagao e
decisdo as unidades de base a saber :

e) Aglomerados urbanos

f) Areas de Multi Uso

g) Terrenos de Dominio Publico

h) Programas Estratégico

i) Propriedade Perfeita ¢ Areas de Ocupagio Tradicional

3.3-USO DO SOLO E ZONEAMENTO

ARTIGO 13. °

Sera definido por categoria o uso dominante do solo , de modo a que cada solo seja
classificado consoante o seu valor de uso , assim os solos ficardo classificados por zonas ou
espagos da seguinte forma :

a) Zonas Urbanizadas

b) Zonas Urbanizaveis

¢) Zonas Velhas ou Historicas
d) Zonas Verdes e de Lazer

e) Zonas Industriais

f) Zonas de Expansao Industrial

PAG/ 44 outubro de 18



M.O.P.C.U. - D.G.H.U. / COMISSAO TECNICA EXECUTIVA REVISAO DO P.G.U.B

g) Zonas de Protec¢do

h) Espago de Equilibrio Ambiental
1) Espacgos de Multi — Uso

j) Espagos Semi — Rurais

ARTIGO 14. °

No processo de Zoneamento , ha que tomar em conta os aspectos relacionados com a posse
de terras urbanas e sub — urbanas .

ARTIGO 15. °

A implementacio de PGUB deve passar necessariamente por um processo de
regulamentagdo da posse de terra nas areas urbanas e sub — urbanas , onde o direito
consuetudinario vem ganhado regularmente a sua implantagdo a medida que as areas sub —
urbanas vao sendo abrangidas pela urbana .

ARTIGO 16. °

A expansdo urbana de Bissau tem registado inimeros conflitos na concessdo de terrenos
para construgdo por parte de entidade camararia , por isso, para melhor assegurar e garantir
a funcionalidade ¢ justo e oportuno rever alguns artigos do farol municipal de modo a
harmonizar com as normas do regulamento da lei da terra em vigor , com vista solucionar
litigios tipo ja mencionados tais como :

a) Litigio entre a C.M.B e as Institui¢des

b) Litigio entre ocupantes Tradicionais

c) Litigio entre a C.M.B e outros Municipio Limitrofes
d) Litigio entre a CMB e os ocupantes Tradicionais.

ARTIGO 17. °

Serdo criados nos bairros os Centros tercidrios que deverdo ter fungdes especificas de apoio
as populagoes localizadas na zona central dos bairros e propde-se que estas areas se
destinem a constru¢do de edificios ligados as seguintes actividade :

a) Abastecimento de 4gua , lazer , seguranca , telecomunicagdes , ensino e saude .

ARTIGO 18. °

Na perspectiva de melhoria das condigdes de vida da populagdo, devera impor-se a
diminuicdo do indice de constru¢do em favor da criagdo de infra-estruturas o que ird
implicar demoli¢des e a definicdo de um novo regime de construgao .
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ARTIGO 19. °

O Plano prevé a criagao de dois grandes Centros secundarios com funcdes ligadas as
actividades comerciais, Administrativas, Culturais, etc., ou seja, um conjunto de fungdes de
apoio a cidade, como forma de criar outros paios de atrac¢ao na cidade que nao seja sé a

"

zona central "“Praga"” .

ARTIGO 20. °

Serao criadas dois grandes vazadouros nas saidas da cidade, uma no eixo Bissau/Prabis e
outro no futuro eixo Bissau/Cumere .

ARTIGO 21. °

Na érea urbana da cidade de Bissau, podem ser construidos todos os tipos de edificacdes,
de acordo com a planta de Zoneamento definida pelo PGUB .

ARTIGO 22 °.

Transformacdo do solo

Com base no PGUB a ocupagado das diversas zonas da cidade, deve passar pela realizagao
de planos urbanisticos detalhados e planos de pormenor, que servirdo de base 4 realizagdo
do projecto de urbanizagao e de construcao .

3.4- DOS REGIMES DA INTERVENCAO DO ESPACO URBANO

3.4.1 ARTIGO21.°

Imagens Urbanas

Nas zonas Urbanas , por razoes da ordem operativa e organizativa da morfologia urbana ,
previstas nas unidades de ordenamento , tornar se a impraticavel qualquer operagdo de
loteamento ; construgdo seja de que natureza for ou ainda alteragdo que ndo respeitem o
seguinte :

1. Enquadramento Arquitectonico e Paisagistico de Realce;

2. Intervencdo de imoveis que prejudiquem as tipologias , dominante da malha
urbana envolvente , nomeadamente :

a) Num dado quarteirao ;
b) Entre dois ou mais quarteirdo limitrofes ;
¢) Entre um ou mais UNORES e ainda entre duas ou mais MALHAS ;
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3.4.2 ARTIGO 22.°

Drenagem
1. Nas Zonas urbanas ja consolidadas e sujeito as cheias provocadas por chuvas
serdo interditas , as construgdes de Edificios com pisos em caves , € mesmo em
sub - caves .
2. Nestas mesmas zonas também nao ¢ permitida qualquer intervencao , cuja
caracteristicas técnicas possa obstacularizar a rapida drenagem das dguas

pluviais .

3. Os Terrenos livres e edificaveis deverao ser bem mantido em boas condigdes de
sulubilibridade .

3.4.3 ARTIGO 23. °

Edificacoes Dispersas

1. Os aglomerados populacionais existentes nos arredores do Territorio do S.A.B ,
cujas as edificagdes de tipologia tradicional , se localizam de forma dispersa ,
ndo serdo incluidos nos perimetros das unidades operativas de planeamento e
gestdo , em virtude de reduzido numero da sua populagao .

2. Nestas areas , ndo serdao autorizadas novas construgdes , a fim de evitar que as
mesmas possam causar irregularidades nas estruturas reguladoras da expansao .

3. As construgdes ja existente nestas zonas que ndo apresenta irregularidades para
a gestdo do territério , poderdo ser legalizadas apartir da data de entrada vigor
do PGUB..

3.5 - UNIDADES OPERATIVAS

3.5.1 ARTIGO 24. °

Aglomerados Urbanos

O PGUB prevé a criagdo de uma zona urbana com amplos parques e espagos verdes, com
a transformacao da Granja de Pessubé num Parque com Jardim Zoologico e areas para
cultura e desporto, ou seja, as zonas semi-urbanas que lhe garante uma cintura verde de
protecc¢do .
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3.5.2 ARTIGO 25. °

Terrenos de Dominio Publico

A Camara Municipal de Bissau exerce dominio pleno sobre os terrenos compreendidos na
area da cidade de Bissau , a excep¢ao dos mencionados nas alineas seguintes .

1. Os terrenos confinantes com a baia e o estuario , numa zona continua de 80
metros medidos da linhas da maxima preamar de agua vivas , que & data do
presente diploma nao estejam aproveitados .

2. Os terrenos ocupados por edificios publicos ndo Municipais e suas
dependéncias.

3. Os terrenos reservados para o Estado por qualquer disposigdes legais .

Unico O estado podera , a todo o tempo , reservar para si quaisquer terrenos livres de
que venha a carecer para fins de utilidade publica .

3.5.3 ARTIGO 26. °

Os talhdes das 4reas urbanas da cidade sdo destinados a constru¢cdo de casas para
habitacdo com as sua dependéncia , quintais ou jardins , ou para exercicio do comercio ou
industria, instalacdes desportivas , obedecendo as normas de constru¢do condigna fixadas
pela Camara Municipal de Bissau tendo sempre em vista a higiene e embelezamento da
Cidade .

3.5.4 ARTIGO 27.°

Areas de Multi—Uso

Nas concessdes de parcelas nas areas de Multi Uso dever se & ter em consideragcdo os
aglomerados urbanos , sua densidade e preservagao das areas ambientais .

1. Os programas a serem levados a cabo nas areas de multiuso apenas poderdo
contemplar os seguintes tipos de actividade :

a) Desporto

b) Lazer

¢) Recreio

d) Turismo

e) Saude

f) Investigagdo
g) Cultura

2. Nas areas de multiuso, os usos complementares nao poderdo ocupar areas
superiores a 10% dos respectivos programas .
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3.5.5 ARTIGO 28. °

Terrenos Adquiridos por Titulo e Terrenos de ocupacdo tradicional

1. Nos terrenos aotorora com vocagao agricola e adquiridos por titulo estando agora
definidos pelo Plano como terrenos a urbanizar fica proibido a implantagdo de
novas infra-estruturas agricolas, ou de apoio a essa actividade .

2. Os terrenos referido no numero anterior serdo expropriados pela C.M.B. , apds
a negociagdo com os respectivos titulares , mediante a justa indeminizagao .

3. No PGUB e nas suas dareas limitrofe ¢ reconhecido o direito de ocupacdo
tradicional das terras , podendo a CMB quando necessario , proceder a
expropriagdo dessas terras mediante a justa indeminiza¢do ou mediante a partilha
dos lotes que vierem a constar nos respectivos planos urbanisticos detalhados .

3.6 - MEDIDAS DE INTERVECAO SETORIAL

3.6.1 ARTIGO 29.°

Agricultura

1. Tendo em consideracdo a importancia que a func¢do agro industrial tem par o
pais e , com o objectivo de estimular a producao agraria de Bissau , como
eventual base de transformagdo de productos agricolas e pecudrios , ndo se preve
a transformacao de terras férteis e cultivaveis em parcelas de construcgao .

2. Contudo , sem prejuizo do disposto do numero anterior algumas zonas de cota
baixa que formam as bolanhas , constituem area de reserva Agro pecudrias que
no futuro poderao ser transformadas em areas para reserva de parques e zonas de
lazer da cidade nomeadamente a granja de Pessube que devera ser mantida como
grande pulmao da cidade .

3. As terras de cotas mais baixas , pouco productivas ou nao férteis serao destinadas
a fins industriais , e serdo definidas no PGUB , pelas diferentes actividades com
objectivo de preservar os aspectos ecologicos , € ambientais , as seguintes zonas
e areas especificas conforme assinaladas no mapa do uso do solo , em anexo a
saber :

a) Arrozais (bolanhas)

b) Cintura Verde de Bissau “CVB”: (Parte da Granja de Pessubé, parte
da Granja de Paiol, Parte da Veterenaria, Zona da Vacaria na
Veterinaria, Coqueiro, Peré , M pantcha (Lala Quema) , Manel lagu ,
Plaque (Sao Paulo), Alto Bandim , Cuntum (Sobrade) , Bissalanca
(descida) , etc

¢) Espaco de terras Espacos de terra de lazer e recreio

d) Parques
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e) Espacos de terra de lazer e recreio
f) Zonas de areas protegidas e linhas de dgua
g) Zonas verdes.

3.6.2 ARTIGO 30. °

Industria

Nao obstante a fraca industrializagdo do pais , serdo asseguradas condi¢des para uma
eventual expansao industrial para qual alem das pequenas zonas existentes no Alto Bandim
o PGUB. prevé duas outras zonas para esta actividade , uma nos arredores da cidade ¢ na
zona do porto que para alem dos locais de armazenamento prevé- se também o espago para
algumas actividades de transformacao e embalagens de produto .

Y

2)

3)

4)

Neste sector prevé- se a definicdo de diferentes tipos de industria para
implantar na cidade em que todas as industria de caracter poluente devem
localizar se a sudoeste da regido de Bissau , tendo em conta a posicao dos ventos
dominantes a superficie nesta zonas .

Para Industria nao poluente , estas ja posicionadas a nordeste da cidade , devendo
toda essa area ser redimensionada e regulamentada de modo a permitir a sua
melhor funcionalidade .

As constru¢do das Habitagdes espontaneas que se encontra nesta zona devem ser
transformadas nas residéncias para albergar os trabalhadores das industrias da
zona

Para uma melhor funcionalidade do uso desse pantano , ¢ impreterivel conduzir
de forma natural toda a agua pluviais vinda dos terrenos de cotas altas passando
por terrenos das cotas baixas ( pantanos ) construindo valas de drenagens sobre
as linhas de agua dos terrenos das cotas baixas por forma a facilitar um rapido
escoamento das dguas ao canal do Geba.

3.6.3 ARTIGO 31.°

Comercio

No PGUB, sera criada uma zona especial para o desenvolvimento desta actividade ,e
nos bairros afastados do centro da cidade , a criacdo de pequenos centros de
abastecimento como lojas , servigos , mercados , vendas ambulante e outros . Esta medidas

servirao

para descongestionar os dois principais Mercado da cidade que e o caso do

mercado do Bandim Mercado Central.
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3.6.4 ARTIGO 32.°

Pretende-se transformar a zona de Mindara na grande zona comercial e de abastecimento
da cidade, prevendo-se com isso a ampliacdo do mercado de Bandim .

3.6.5 ARTIGO 33.°

Turismo

1. Serdo reservados espacos para Hotéis , Parques de campismo , e Parques turisticos
podendo estes espagos serem construidos ou ndo, no periodo da duragdo de plano.

2. O PGUB prevé que os dois ilhéus , do Rei e dos Passaros situados a sul da cidade e ao
longo do canal do Geba , sejam considerados principais focos de atrac¢do Turistica de
Bissau , razao pela qual torna - se imprescindivel a regulamentacao e dimensionamento
do regime de concessdo de terras nesses ilhéus .

3. E considerado também poélo de atracgao turistica de Bissau , a sua zona historica e

Bissau velho , ndo s6 por inserir na sua malha urbana o mais velho e rico Monumento
Arqueologico do periodo renascentista , como também pela tipologia dos edificios
moldados a realidade tropical .

3.6.6 ARTIGO 34. °

Cultura e Desporto

1.

Nao obstante o facto de os dois grandes centros desportivos de Bissau , Estadio Lino
Correia , e 24 de Setembro , possuirem espagos suficientes para o desenvolvimento
desta actividade , serdo criados varios outros pequenos centros desportivos , nos
diferente bairros da cidade .

Ao nivel dos edificios publicos , destinados as actividades culturais , tais como Museus
, Galerias , Teatro , Cinema e outros ; O PGUB prevé a criagdo de espagos com vista a
estimular o surgimento deste tipo de actividade e legislar sobre a sua construgao .

3.6.7 ARTIGO 35. °

Administracdo

1.

Com o objectivo de por o termo a dispersao , dos edificios da Administragao Publica
sera criado um Centro administrativo com edificios adequados ao seu funcionamento .

Para isso , a que aceitar a evolugdo natural do pdlo secundario localizado no alto Crim ,
para que neste polo , C .B. D do polo primario , a ” praga ” se transfira o seu centro
administrativo disperso , para Mindara e Bra .

PAG/ 51 outubro de 18



M.O.P.C.U. - D.G.H.U. / COMISSAO TECNICA EXECUTIVA REVISAO DO P.G.U.B

3.6.8 ARTIGO 36. °

Transportes

1. Com vista a disciplinar o trafego e facilitar a circulacdo na rede viaria Urbana e sub
Urbana , o acesso dos veiculos de Transporte de Mercadorias , aos locais de
armazenagem , a Zona Portudria e Aeroportuaria sera efectuada através de vias de
cintura onde se localizara o terminal de transporte . E estabelecer vias de comunicagdo
entre os Bairros com os Centros Comerciais .

2. Davia de cintura que tem a categoria de via primaria , partirdo diversas via secundarias
que garantem a ligacdo entre as mais diversas zonas e Bairros da cidade .

3. A comunicac¢do nos bairros serdo feita através de vias terciaria ou vias locais , de
categoria inferior e com perfil adequado a cada caso .

3.6.9 ARTIGO 37. °

Rede de Esgoto

1. Para o estabelecimento da rede de esgotos na Cidade de Bissau , prevé - se um sistema
separativo de rede de esgoto domésticos e pluviais , ao longo rede das vias Urbana , a
ser dimensionadas de acordo com a carga a receber do sistema de esgotos domésticos .

2. Para os pontos mais baixos dos colectores , prevé- se a constru¢do de nove estacdes de

Bombagem e duas estacdes de depuragao das aguas , sendo uma no norte e outra no sul
da cidade .

3.6.10 ARTIGO 38. °

Postos de Abastecimentos Combustivel e Lubrificantes

1.

2.

3.

4,

Os Postos de Abastecimento de Combustiveis e Lubrificantes ( PACOL ), de qualquer
classe deverdo ficar afastados entre si relativamente a postos existentes de 5 Km, salvo
se dentro das povoagdes, onde a proximidade pode baixar para 300 metros .

Nas proximidades das povoagdes, os postos de abastecimentos a instalar poderao ficar
a 750 metro relativamente ao posto existente no periodo urbano .

Na parte grafica esta ilustrada a localizagdo de todos os postos existentes em
funcionamento, em estado de avaria, em construcao e projectado .

As futuras localizagdes e construgdes de postos e abastecimentos de combustivel e
lubrificantes, devem obedecer imperativamente o plano ou mapa de legalizagdo de
PACOL .
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5.

Os locais designados como projecgdes (futura localizagdo) podem alterar para direita ou
esquerda lateralmente uns 100 metros , sempre que esse espago apresente
impossibilidade .

Os outros detalhes serdo observados no regulamento especifico dos PACOL donde
estao iluminadas todo o condicionalismo desde projec¢des de posto, execucao até a sua
utilizagao .

3.7—-DOS REGIMES DE COSTRUCAO

3.7.1

ARTIGO 39. °

Areas

De acordo com o Zoneamento da cidade feito no PGUB. definem-se as seguintes areas de
construcao:

3.7.2

3.7.3

1) Areas de 1.° nivel
2) Areas de 2.° nivel
3) Areas de 3.° nivel
4) Areas de 4.° nivel

ARTIGO 40. °

Areas de 1.° nivel abrangem todo o centro da cidade, ou seja o territério que se
encontra delimitado pelas Av. do Brasil e Unidade Africana assim como todo o
territorio a Oeste até ao mar. Esta zona ndo mudard a sua funcdo, ndo sendo por isso
necessario a elaboragao de Planos Urbanisticos Detalhados para toda a zona.

O regime de constru¢do do 1.° nivel € extensivo ao Bairro da Ajuda (1 a e 2a fase) .

Nesta zona sdo permitidas as realizagdes de todos os tipos de obras desde que estejam
devidamente enquadradas na malha urbana e com a devida autorizagdes da C.M.B .

As normas técnicas para construcdes nesta zona devem ser definidas com base no
PGUB .

ARTIGO 41°

Areas do 2.° nivel abrangem as zonas ndo ocupadas ou com indices de ocupag¢do muito
baixas e ndo urbanizadas .

Nestas zonas ¢ obrigatdria a realizagao de I Planos Urbanisticos Detalhados e Planos de
Pormenor sempre que estes se considerarem necessarios .
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3.7.4 ARTIGO 42°

1. Areas do 3.°nivel abrangem zonas com taxas de ocupacdo muito elevadas e nado
urbanizadas .

2. Nestas zonas ndo sdo permitidas as realizagdes de obras de Reconstru¢cdo e Ampliagdo.
Em caso de extrema necessidade a C.M.B com o parecer positivo do M.O.P., pode
autorizar obras de Beneficiagdo ¢ de Restauro .

3. Qualquer actuagdo nestas zonas deverd realizar-se em concordancia com o PGUB ,
tendo em vista as futuras funcdes destinadas a estas zonas, por forma a ndo constituirem
quaisquer obstaculos ao desenvolvimento da cidade .

NOTA : Prevé-se a transformagao desta zona no centro (CITY) da cidade as suas fungoes
actuais irdo mudar. Se forem permitidas reconstrugdes e ampliagdes nestas zonas serao
aumentadas o valor dos edificios que provavelmente terdo que ser demolidas no futuro .

3.7.5 ARTIGO 43 .°

1. Areas do 4.°nivel abrangem zonas fora do limite do PGUB , ate a zona definida como
territério do S. A. B .

2. Qualquer actuacao nestas zonas devera realizar se em concordancia com o PGUB ,
tendo em vista as futuras fungdes destinadas a estas zonas , por forma a ndo
constituirem quaisquer obstaculos ao desenvolvimento da cidade .

3.7.6 ARTIGO 44. °

Nas zonas onde ndo € obrigatorio o Plano Urbanistico Detalhado, a C.M.B., pode autorizar
a realizagdo de obras , respeitando o PGUB, e as normas previstas nos artigos 19.°, 20.° e
39.°.

3.7.7 ARTIGO 45. °

Licenciamento

1. Nas zonas onde, antes da aprova¢do do presente regulamento j& existiam Planos
Urbanisticos Detalhados e / ou Planos de Pormenor, podem-se autorizar obras de
acordo com o plano elaborado e devidamente aprovado.

2. Se o plano elaborado e aprovado nao for implementado e executado num periodo de
oito anos, ¢ permitido realizar obras de Beneficiarao e Restauros.
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3.8 = DOS PARCELAMENTO E LOTEAMENTO DOS SOLOS URBANOS

3.8.1 ARTIGO 46°
Execucdo

Parcelamento e loteamento s6 podem realizar-se com base no PGUB .

3.8.2 ARTIGO 47 °

Areas do 1° nivel

A atribuicdo de parcelas nas areas de 1.° nivel faz- se com base no PGUB, mesmo sem o
Plano de Pormenor, mas respeitando as normas de ocupag@o de solos e as normas técnicas
urbanisticas.

3.8.3 ARTIGO 48°

Alteracdo

A funcdo inicial do lote s6 pode ser alterada com base no PGUB e neste regulamento.

3.8.4 ARTIGO 49°

Normas

Com base neste regulamento a C.M.B., deve elaborar as normas de ocupacao de solo nos
lotes referindo-se a :

a) Superficie do lote;
b) Atestado do lote;

c¢) Linha do regulamento;
d) Linha de construcao.

3.8.5 ARTIGO 50°

Dimensdo dos lotes

Nas zonas onde nao existem Planos Urbanisticos ¢ nao ¢ necessario elaborar Planos de
Pormenor, mas sendo necessaria a distribuicdo de lotes urbanizados, esses lotes devem
respeitar as seguintes normas, a saber :

a) A dimensdo dos lotes para habitag¢des isoladas deve ter no minimo 360 m2 (12 m x 30
m) € no maximo 480 m2 (16 m x 30m) ;
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b) A dimensdo dos lotes para moradias geminadas deve ter no minimo 500 m2 (20 m x 25
m) € no maximo 600 m2 (20 m x 30 m) ;

¢) A dimensao dos lotes para moradias em banda deve ter no minimo 210 m2 (7 m x 30
m) e no maximo 240 m2 (§ m x 30 m) ;

d) A dimensdo dos lotes para moradias de médio e n alto “Standing” devem ter no minimo
600 m2 (20m x 30m) e no maximo 1800 m2 (30 m x 60 m). Como excepgao pode-se
admitir atestados de 16m ;

3.9 -DAS NORMAS TECNICAS URBANISTICAS

3.9.1 ARTIGOS1.°

Normas

As Normas Urbanisticas para constru¢do, de qualquer tipo de edificagdo , deve ser
realizado com base no PGUB e Plano Urbanistico Detalhado.

3.9.2 ARTIGO 52. °

Licenciamento

Com base no Plano Técnico Urbanistico detalhado , sem o plano pormenor , a CMB pode
autorizar obras de constru¢ao e de alteracao .

3.9.3 ARTIGO 53. °

Industrias compativeis

1. Para estimular o desenvolvimento das pequenas industrias e servigos, ¢ permitida a
implantacao de industrias compativeis em zonas de uso habitacional e quando possivel
nas habitagoes .

2. As pequenas industrias que produzem ruidos e vibragdes sO se permitem a uma
distancia minima de 100 metros de qualquer unidade habitacional .

3. O comércio retalhista pode-se implantar nas zonas de uso habitacional e nas habitac¢des

4. Servigos de lazer e hotelaria podem ser implantada nas zonas de uso habitacional .
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3.94 ARTIGO 54. °

Industrias e servicos

1. As industrias poluentes e grandes armazéns. devem localizar-se fora das zonas de uso
habitacional, mas sim em locais apropriados como as zonas de uso industrial .

2. O comercio grosso deve-se Implantar em zonas comerciais ou zonas de uso industrial.

Em casos especificos pode-se permitir a sua implantacdo em zona de uso habitacional .

3. As Verbenas e Discotecas abertas devem localizar-se no minimo a 100 m das unidades
habitacionais e em locais especialmente preparados para esse fim. Excepcionalmente
poderdo localizar se na zonas habitacionais se obdecerem as regras de isolamento
acustico e de seguranga anti-incéndio .

3.9.5 ARTIGO 55 °

Normas

Todas as normas técnicas preparadas para a Implementacao dos servigos mencionados nos
artigos 40° e 41°, devem ser Implementadas com o parecer do Associagdes de Bairros .

3.9.6 ARTIGO 56. °

Licenciamento
1. As condigdes mencionadas no artigo 39.°, podem ser permitidas mesmo sem a
aprovacado do Plano Técnico Urbanistico Detalhado desde que se respeitem as

condi¢des mencionadas nos artigos 40.°,41.° e 42.°, e num edificio ja existente.

2. Outros casos se podem ser admitidos apos a aprovacao do Plano Urbanistico Detalhado

3.9.7 ARTIGO 56. °

Projecto de infra-estruturas

1. A Implantagdo da rede de Infra-estruturas sdo balizadas apos a aprovagdao dos
respectivos projectos elaborados com base no PGUB .

2. As redes de Infra-estruturas (dguas pluviais, regas, abastecimento de dgua, eléctrica e
comunicagdes) construem-se paralelamente as redes vidrias .

3. Junto aos principais pontos de localizacao das infra-estruturas do tipo (reservatorios,
pocos, estacdes de depuracdo) e depositos de lixo, cemitérios e ainda zonas Industriais,
deve ser reservado terrenos para zonas verdes .
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4. Nas redes vidrias de terra batida ou lateritico os sistemas de drenagem de agua pluvial
podem existir de um s6 lado da via, mas nas vias asfaltadas devem existir dos dois
lados .

3.9.8 ARTIGO 57.°

Zonas verdes

1. Nas zonas verdes ¢ proibido construir edificios que ndo estejam ligados ao uso da zona

2. A construcdo de equipamentos nas zonas verdes reservadas para recrea¢do, devem ser
aprovadas pela C.M.B. com base no Plano Urbanistico Detalhado .

3.9.9 ARTIGO 58. °

Tipologia da habitacdo

O PGUB define as seguintes categorias de habitagdes:

a) Isolada ; Independentemente da sua localizacdo, as habitacdes isoladas dividem-
seem :

Tipo A: Moradia Individual (alto/médio "Standing”) - 600/1800 m2
Tipo B: Moradia Geminada - 500/m2
Tipo C: Moradia Individual (Casa econ6mica)-360/480 m2

b) Colectiva ; Independentemente da sua localizacao as habitagdes colectivas
dividem-se em :

TIPO A: Prédios até S pisos
TIPO B: Prédios com mais de 5 pisos

TIPO C: Moradias em Banda —210/240 m2

3.9.10 ARTIGO 59. °

Individual tipo A

As habita¢des Individuais de TIPO-A devem respeitar as seguintes caracteristicas de
ocupacao do solo :

¢ Densidade Populacional - 30 a 60 Hab./ha
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e Indice de Ocupacio de Solo - 35 a 40 %

e Numero de Pisos - R/ch + 1° Piso .

3.9.11 ARTIGO 60. °

Individual tipo B

As habita¢oes individuais de TIPO-B devem respeitar as seguintes caracteristicas de
ocupacao do solo :

e Densidade Populacional - 60 a 90 Hab/ha
e Indice de Ocupacio de Solo - 25 a 35 %
e Numero de Pisos - R/ch + 1° Piso + M ( So6tao )

3.9.12 ARTIGO 61. °

Individual tipo C

As habitagoes Individuais de TIPO C devem respeita as seguintes caracteristicas de
ocupacao do solo :

e Densidade Populacional - 70 a 90 Hab/ha
e indice de Ocupagio de Solo - 25 a 35%

e Numero de Pisos - R/ch + 2°Piso

3.9.13 ARTIGO 62. °

Colectiva de tipo A

e Densidade Populacional - 90 a 170 Hab/ha
e Indice de ocupagao de Solo - 1 m2 construido = 1,5 / 2 m2 area livre

e Numero de pisos - de R / Ch+2° Piso R / Ch+4° Piso + Masarda

3.9.14 ARTIGO 63. °

Colectiva de tipo B

Habitacdes colectivas de Tipo B devem respeitar seguintes caracteristicas de ocupacao do
solo:

¢ Densidade populacional - 170 a 200 Hab/ha
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e Indice de Ocupacgio de Solo -1 m2 construido = 1,5/2m2 area livre

e Numero de Pisos - a partir de R/ch + 4° Piso

3.9.15 ARTIGO 64. °

Colectiva de tipo C

Habitacdes colectivas de Tipo C devem respeitar seguintes caracteristicas de ocupacao do
solo :

e Densidade Populacional - 70 a 90 Hab/ha
e Indice de Ocupagio de Solo - 30% a 40%

e Numero de Pisos - R/ch + 1° Piso

3.9.16 ARTIGO 65. °

Areas livres do lote

1. Na habitacao isolada e colectiva Tipo C a area livre destina-se a plantacao de arvores e
espacos de lazer .

2. Na habitacdo colectiva a darea livre destina-se a zonas verdes, jogos e recreio,
estacionamento, lojas e alguns servigos .

3.9.17 ARTIGO 66. °

O afastamento Por forma a garantir uma boa insolacdo e ventilacdo dos edificios, a
distancia minima admissivel rege-se pela seguinte formula :

d=22x(h+ )%

d - distancia minima entre dois prédios
h - altura do edificio

3.9.18 ARTIGO 67. °

Normas

Todas as normas de proibi¢do (transito e profilaxia do incéndio) devem ser afixadas,
respeitadas e coordenadas com as normas do PGUB e PUD .
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3.10 — AS NORMAS PARA A DEFESA DO MEIO AMBIENTE

3.10.1 ARTIGO 68. °

Regulamentacdo

1. Para a defesa dos cidaddos e o bom funcionamento dos bairros devem ser feitos
regulamentos sobre o ambiente com referéncia a Conservagao do meio ambiente no que
respeita a proteccao da agua, do ar, do solo, da poluicao sonora e evacuagdo do lixo .

2. Para evitar a deterioragdo e contaminagdo das camadas profundas de reserva de aguas
subterraneas torna-se necessario acautelar sobre o licenciamento de furos profundos
(150 /300m) .

3. E expressamente proibido a construc¢do de latrinas num raio inferior a 50 m em relacao
aum furo , assim como de edificios ndo autorizados .

3.10.2 ARTIGO 69. °
Lixos

Serdo criadas dois grandes vazadouros nas saidas da cidade , uma no eixo Bissau/Prabis e
outro no futuro eixo Bissau/Cumere .

Dejectos solidos

1. E proibido o vazamento do lixo em locais nio indicados para esse fim pela C.M.B., em
todas as zonas da cidade.

2. Os lixos devem ser vazados e tratados nos locais definidos pelo PGUB.

3.11 — DA EXECUCAO DOS PLANOS URBANISTICOS

3.11.1 ARTIGO 70. °

Execucdo

A implementacao e execu¢cdo do PGUB e dos Planos Urbanisticos Detalhados deve ser
realizada com base num programa de execuc¢do urbanistica a ser preparada pela C.M.B.,
conforme o previsto na Lei de Bases do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano.

A implementagao e execucdo do PGUB , passa pela realizagdo de Planos de grau
hierarquico inferior e projecto de urbanizacao .

PAG/61 outubro de 18



M.O.P.C.U. - D.G.H.U. / COMISSAO TECNICA EXECUTIVA REVISAO DO P.G.U.B

3. A execugdo do PGUB , deve passar ainda pela elaboracdo do Programa de Execugdo
Urbanistica, tendo sempre em conta o Plano de Desenvolvimento Econdmico .

3.11.2 ARTIGO 71. °

Aprovacgdo
Todos os programas de execugdo urbanistica devem ser aprovados pela Comissao Nacional

de Urbanismo e homologados pelo Governo .

3.12 — DAS OCUPACAO PROVISORIA

3.12.1 ARTIGO 72. °

Nas Zonas da cidade para que ja existem planos de ocupagdo a longo prazo , pode se
autorizar a constru¢ao provisoria dentro das normas urbanisticas e tendo em conta a
posterior demoligao .

3.12.2 ARTIGO 73. °

Nos pedidos de autorizacdo de ocupagao proviséria devem constar obrigatoriamente os
objectivos da ocupacdo e serdo ,dirigidos CMB, cujo deferimento dependera do parecer
positivoda C. N. U .

3.12.3 ARTIGO 74. °

O prazo de utilizagdo das ocupagao provisorias dependera do fim a que se destina a
ocupacgdo , podendo ser prorrogado , a pedido do interessado , fim do o qual a demolicao
devera ser efectuada pelo proprietario .

3.12.4 ARTIGO 75. °

1. Depois da aprovagdo deste regulamento , as ocupacdes clandestinas de caracter
definitivo , ndo contrario PGUB devem ser legalizadas no prazo de 6 meses .

2. O ndo cumprimento da alinea anterior , conforme cada um dos casos implica .
O Multa sem demoligdo

0 Multa com demoli¢ao
o Demolicdo sem multa

3.13 — DISPOSICOES ADMINISTRATIVAS E PROCESSUAIS
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3.13.1 ARTIGO 76. °

O Governo criara uma Comissao Nacional de Urbanismo , encarregue de acompanhar a
execucdo do PGUB , e a elaboragdo do plano de actividade anual e plurianual , bem como
controlar a politica de investimento Municipal que assegurara o efectivo funcionamento de
PGUB . a subvengao dessa comissdo sera assistida pelo or¢amento anual da CMB .

3.13.2 ARTIGO 77. °

A Comissao referida no artigo anterior funcionard junto ao M. O T. tera como atribuigdes
0 seguinte :

1. Recolha e actualizagdo das informacdes referente a dindmica urbanistica .
2. Acompanhamento das ac¢des tanto de caracter publica como privado , cuja a
relevancia no quadro dos objectivos do plano , a C. M.B considera de suma

importancia .

3. Emissdo de parecer sobre qualquer iniciativa da revisdo ou da altera¢do do
PGUB, por decisdo do governo em coordenagao com C. M.B .

4. Aprovacao de planos Urbanisticos que lhe sao submetidos pela CMB .

3.13.3 ARTIGO 78. °

A comissdo Nacional de Urbanismo serd composta pelo Técnicos do Ministério de
Administragao Territorial , M .O.P,ea C. M.B.

3.13.4 ARTIGO 79. °

Os terrenos concedidos pela CMB para efeitos de Construcdo de caractere social serdo
sujeitos a reducdo de uma taxa de 50 % do valor orgado .

3.13.5 ARTIGO 80. °

Com vista a uma efectiva execu¢do do PGUB e harmonizac¢do do seus espacos limitrofes
com os outros Municipios , havera encontros anuais dos Presidente das respectivas
camaras municipais , para troca de experiéncia e com objectivo de discutir e dirimir os
eventuais conflitos fronteirico .

3.13.6 ARTIGO 81. °

1. A execugdo do PGUB compete a CMB que devera observar rigorosamente todas as
disposi¢des nelas contidas para o ordenamento da cidade .
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2. Compete a CMB fazer ou mandar fazer , os planos detalhados e de pormenor
Urbanisticos .

3.13.7 ARTIGO §82. °

1. A Supervisao e o controlo da execu¢ao de PGUB , e da competéncia do Ministério das
Obras Publicas , através da CNU .

2. A violacdo das normas do presente regulamento referentes a concessao de terrenos , ou
execugao de obras serdo objecto das sang¢des prevista na lei do foral Municipal .

3.13.8 ARTIGO 83. °

O PGUB, alem da sua revisdo no prazo Maximo de 10 Anos devera adaptar — se as
disposi¢des das seguintes leis existentes .

a } Lei de Ordenamento Territorial e Urbano .
b } Regulamento Geral de Edificagdo Urbana .

3.13.9 ARTIGO 84. °

1. E expressamente proibida qualquer implantag¢do quer urbanistica e/ ou infra-estrutural ,
individual ou colectiva , em toda a area adjacente ao perimetro definido pelo PGUB,
como zona urbana restrita , salvo as areas definidas no mesmo , para alem deste limite .

2. Exceptuar se a a implantagdo de obras e projectos do Estado , cuja autorizagao
compete o Ministério das Obras Publicas com conhecimento a CMB.

3.14 — DISPOSICOES FINAIS

3.14.1 ARTIGO 85. °

Este regulamento e acompanhado de um anexo que define os conteudos e programas de
realizagdo nas diferentes unidades de Ordenamento (UNOR) que compdem cidade de
Bissau .

3.14.2 ARTIGO §6. °

Todas as entidades publica cooperativas e privadas estdo vinculados a este regulamento .

3.14.3 ARTIGO 87. °
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As duvidas na interpretacdo deste diploma serdo resolvidas por despacho conjunto do
Ministério das Obras Publicas ¢ da Administra¢ao Territorial .

3.14.4 ARTIGO 88. °

O presente Regulamento entra em vigor apos a sua aprovagao e deve ser tornado publico
através dos orgaos de comunicagao social .
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Republica da Guiné Bissau
Ministério das Obras Publicas Construciao e Urbanismo
DIRECCAO GERAL DE HABITACAO E URBANISMO

ANEXO AO REGULAMENTO DO PLANO GERAL URBANISTICO DE BISSAU

UNIDADE DE ORDENAMENTO ( UNORES )
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Junho de 2005

IV - ANEXO AO REGULAMENTO DO PLANO GERAL URBANISTICO DE BISSAU

4.1 - UNOR (Unidade do Ordenamento)

Para uma melhor compreensao e execu¢do do PGUB, foi estabelecida a divisdo da cidade
de Bissau em grandes malhas, as quais sdo constituidas por (unores) unidades do
ordenamento.

As malhas estdo representadas em letras alfabéticas e em formas poligonais cujas
dimensdes dos lados variam de 1200 a 1500 metros.

As UNOR (unidades do ordenamento) que constituem as malhas também em formas
poligonais e representadas em ntimeros, com superficies maximas de 135 ha e minimas
11.50 ha

A acompanhar este documento vem em anexo o mapa das divisdes acima referidas.

4.1.4 MALHA - A

A malha-A que forma toda parte da cidade velha inclua os 4 primeiros unores, ¢ limitada
ao norte pela Av. Unidade Africana, ao sul pela Av. 3 de Agosto, a este pela marginal
projectada que delimita o bairro de Achada, e a oeste pela Av. do Brasil.

Estas 4 primeiros UNOR compreendem a parte central da cidade velha (centro de Bissau),
que ¢ a Unica que estd contemplada com as infra-estruturas minimamente completas. Aqui
o PGUB nao planeia grandes reconstrugdes nem novos arruamentos, embora no futuro
possa assistir-se a mudanca de fungdes de edificios publicos, privados e arruamentos. Mas
atendendo a importancia e funcao futura desta zona ¢ obrigatoria a elaboracao do Plano de
Pormenor, para que no futuro préximo nao se implantem infra-estruturas ndo previstas no
PGU, para a zona.

Com a excepcdo da Malha — A parte centro da cidade, todas as outras Malhas estdo
delimitadas por vias Primarias, Secundarias e Tercidrias.

4.1.5 UNOR 1
Localiza¢do: Parte do centro da cidade.

Area: 51,17 ha D.P.: 52 Hab/ha N. It

Neste UNOR-1 encontra-se o actual Palacio da Republica na perspectiva de uma futura
transferéncia do mesmo, planeia-se na parte vedada, atrds do referido edificio e nos
terrenos adjacentes a0 mesmo, a constru¢cdo de um parque publico.
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4.1.6 UNOR 2

LOCALIZACAO: parte do centro da cidade

Area: 66.70 ha D.P. 52.5 hab./ha

Esta UNOR abrange a zona comercial, zona central com moradias. Compreende ainda o
territorio a frente do hote]’ANCAR” e as Bolanhas (Depressao natural) atras da Policlinica
UNTG . Sendo esta zona a unica na cidade que confina com o mar, toda e qualquer obra
prevista deve ser nos moldes definidos pelo PGU. Por isso ¢ obrigatoria a elaboragdo do
plano detalhado.

4.1.7 UNOR 3

LOCALIZACAO: parte velha da cidade

Area: 42.73 ha D.P. : 47.50 hab./ha

Nesta UNOR ¢ obrigatodria a elaboragao do plano detalhado. Dentro desta UNOR encontra-
se o Hospital Simdo Mendes, o Cemitério Municipal quase fora de utilizacdo), a empresa
de construcao C.U.P., a empresa SOCOTRAM e habitagdes.

4.1.8 UNOR 4

LOCALIZACAO: parte velha da cidade

Area: 35 ha D.P. 42.50 hab./ha

Compreende a parte da cidade velha (zona historica)a “Amura”. Prevé-se fazer nesta
UNOR, num futuro préximo, uma zona estritamente reservada a pedes, com zona
habitacional, de passeio, Lazer, servigos turistico etc. A maior parte das casas existentes
sdo do estilo da arquitectura colonial com 1 andar, que no futuro servirdo de moradias
como até agora, e os pisos térreos continuardo a ser utilizados para comércio e servigo
Todos os equipamentos atrds mencionados devem estar interligados com a futura
transformac¢do da “Amura” em Museu Nacional, facto que se prevé no PGUB.

Zona de passeios, Fungdes Centrais, Comercio Turismo e Restaurantes.

4.1.9 MALHA - B

A malha-B que forma toda parte marginal da cidade velha em direc¢dao a zona do alto de
Bandim inclua os unores 8, 13, 33 e 32, ¢ limitada ao norte pela via de circunvalag¢do que
liga a Alfandega a zona habitacional de Alto de Bandim, ao sul pelo limite do canal de
Geba, a este pela marginal projectada que delimita o bairro de Achada, e a oeste pela
estrada de Zona 7.
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Estes quatros UNOR compreendem a Zona portuaria da cidade velha ( marginal de Bissau).
Aqui o PGUB prevé a ligacdo total da marginal que parte da alfindega e passa pela
Marinha Nacional de Guerra onde deve-se negociar a desapropriacdo deste quartel e
também contemplar esta zona com um projecto de paisagismo. Deve-se radicalizar
imediatamente o vazamento continua de lixos pelas populacdes e equipas de colectas da
propria Camara municipal de Bissau.

4.1.10 UNOR §:

LOCALIZACAO: Zona de portos.
Zona portudria
Area: 60,72 ha D.P.: 15 Hab/ha No. 8

Nesta UNOR a elaboracdo do plano detalhado deve ser conjunta e obrigatoria, pois esta
UNOR esta ligado através da estrada Volta de Bissau, que liga a zona industrial adjacente
ao complexo portudrio.

4.1.11 UNOR 13 :

LOCALIZACAO: Parte da Cidade Velha (Depressdo natural existente)

Area: 16.40 ha

Esta UNOR compreende a depressao natural existente ao longo da costa maritima
incluindo o aquartelamento de Marinha de Guerra e a Estrada de SACOR . Esta UNOR ¢
previsto no PGUB como zona verde paralela ao mar, com equipamentos sociais ¢ de Lazer
para a qual deve-se elaborar o plano de pormenor.

4.1.12 UNOR 32 :
LOCALIZACAO: Bandim
Industria (Dicol e Guiné-Gaz)
Area: 45,07 ha
Deve ser proibida a constru¢ao de mais industrias e a ampliacdo da existente. Nas areas
livres ¢ permitida a constru¢do de edificios para actividade desportiva e recreio,
restaurantes ao longo das zonas verdes de passeio publico. Nao ¢ permitida ainda a

arborizagdo intensiva desta zona. O estaleiro existente deve ser transformado em clube de
desporto nautico.
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4.1.13 UNOR 33 :

LOCALIZACAO : Matadouro
Depressao natural existente ( Bolanha ) por detras do matadouro.

Area: 14,00 ha No. 33

Esté reservada para zona verde e desporto de recreacdo. Aqui deve-se construir um dique
de separagdao de modo a impedir a entrada das aguas do mar.

A realizacdo deste programa implica estudos necessarios € uma concepcao que permita a
sua realizacao por etapas.

4.1.14 MALHA - C

A malha-C que forma toda a Zona de Bandim, Chao de papel, Alto de bandim e zona
industrial de Bandim inclua os unores /8, 19, 25,26 e 27, ¢é limitada ao norte pela estrada
de Bor, ao sul estrada de circunvalagdo (estrada de Sacor), a este pela Av. Do Brasil e a
oeste pela estrada de Zona 7.

4.1.15 UNOR 18:

LOCALIZACAO :

A,lto Crim
Area: 16,40 ha D.P.: 150-250 Hab/ha No.18

Esta UNOR tem mais de 35.000 habitantes, vivendo em bairros degradados, sem ruptura,
com grande erosao, uma enorme densidade populacional e ocupagao de solo.

Esta Zona, de acordo com o PGUB, deve futuramente ser reconstruido gradualmente, tendo
em conta uma transformacdo gradual das fungdes atuais. Deixard de ser meramente zona

habitacional, para ser , atendendo a sua situacdo geografica , um dos futuros Centros da
Cidade.

Por isso ¢ obrigatorio prever uma solugdo definitiva para esta zona, em nivel dos planos
detalhados, cuja elaboragao ¢ obrigatorio.

Nesta UNOR estdo planificadas habitacdes colectivas ( prédios ) com todos os
equipamentos necessarios.

Se forem cumpridas as directrizes emanadas do PGUB, nesta zona havera significativos
aumento da populagdo, e vai ser obrigatorio a mudanga da funcao habitagdo individual para
colectiva. Isto ¢ deve-se implementar a constru¢do de prédios tipo R + 2 ou R + 3,
atendendo a dimensao do local e a densidade populacional.

Nesta zona da cidade deve ser construidas habitacdo para 25.000 habitantes contempladas
com 0s seguintes equipamentos:
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Duas escolas primarias com 1.200 alunos cada, Jardins de infancia para aproximadamente
800 criangas, Centro de saude e farmdcia, Salas polivalentes com capacidade para 300/500
lugares, Posto de seguranga ( Policia ), Pequena Biblioteca. Restaurantes, Cafés, Padarias,
Pastelarias, Correios, Bancos. Agéncias, Edificios de Comércio, Servigos. (Ver vol. II -
Cap. 75 do PGU - Organizagao de edificios publicos ).

4.1.16 UNOR 19:

Chao de Papel

Area: 39,97 ha D.P.: 10-20 Hab/ha No.19

Estas UNOR compreendem uma depressao natural ( Bolanhas ), que no PGUB esta
prevista para zonas verdes e de recreagdo desportiva. ( Ver dossier II Capo de Zonas
Verdes ). Prevé-se o prolongamento da Av. do Brasil que ird terminar na futura Av.
Marginal ( Estrada de SACOR ). Nesta zona existe o Matadouro e a Central eléctrica.
Prevé-se a futura deslocacdo destes equipamentos para a zona industrial.

E obrigatério elaborar o plano detalhado para esta zona.

4.1.17 UNOR 25 e 26 :

LOCALIZACAO: Chéo de Papel, Bandim I, Bandim II

A:rea.' 52,18 ha D.P.: 100-200 Hab/ha No. 25
Area: 57,70 ha D.P.: 100-200 Hab/ha No. 26

Para estas UNOR deve-se fazer a revisdo dos planos existentes. Por ser esta zona de
densidade populacional e ocupag¢do de solo pouco elevadas, podem-se nela implantar
habitacdes mistas (individuais e colectivas). Deve-se prever a implantagdo dum centro
loca!, fazer a transferéncia do cemitério, proibir qualquer tipo de constru¢do na zona
escolar e promover a conclusao deste complexo.

4.1.18 UNOR 27 :
LOCALIZACAO : Bandim (zona desportiva e CICER)

Area: 68,13 ha D.P.: 10 Hab/ha No.27

Deve-se fazer a revisdo do plano detalhado existente. Todas as constru¢des devem respeitar o
PGU no que respeita a esta zona.
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4.1.19 MALHA - D

A malha-C que forma toda a Zona sete, até a fronteira entre Bandim e Cuntum, inclua os
unores 28, 29 e 30, ¢ limitada ao norte pela estrada de Bor, ao sul estrada de circunvalacao

(estrada de ligagdo a sobrade ), a este pela estrada de Zona 7 e a oeste pela estrada de
acesso a bairro de Cuntum.
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4.1.20 UNOR 28 :

LOCALIZACAO : Bandim (Zona Industria I- Central Eléctrica Sov.)
Area: 46,50 ha D.P.: 10 Hab/ha No.28

E obrigatorio a elaboragio de plano detalhado , para regularizar as habita¢des espontineas e
dota-las de Infra Estruturas. A zona nao habitada deve ser reservada e organizada para
industria ligeira.

4.1.21 UNOR 29:

LOCALIZACAO : Bandim
Area: 132,16 ha D.P.: 10 Hab/ha No. 116

E obrigatorio a elaboracdo do Plano detalhado. E necessario organizar as habitagdes
espontaneas e realizar os esgotos assim como as vias projectadas no PGUB. A zona

pantanosa de momento deve continuar como zona agricola e no futuro sera transformada no
parque da cidade.

O plano detalhado a elaborar deve contemplar entre outras solucdes, a ligacdo da Volta de
Bissau existente com a estrada Bissau-Prabis.

4.1.22 UNOR 30:

LOCALIZACAO: Alto Bandim

A:rea: 12,50 ha D.P.: 10-60 Hab/ha No.30
Area: 50,93 ha D.P.: 10-30 Hab/ha No.31

Esta Zona destina-se fundamentalmente a uso habitacional de alto “standing” ¢ necessario
fazer-se a revisdo do plano detalhado existente e proceder a sua execugdo com muito rigor
devido a localizagao das casas de funcao nesta zona.

4.1.23 MALHA—-E

A malha-E forma a zona pantanosa de alto de bandim, inclua os unores 3/ e /16.

4.1.24 UNOR 31 :

LOCALIZACAO: Alto Bandim

Area: 50,93 ha D.P.: 10-30 Hab/ha No.31
Esta Zona destina-se fundamentalmente a uso habitacional de alto “standing” ¢ necessario

fazer-se a revisdo do plano detalhado existente e proceder a sua execugdo com muito rigor
devido a localizagao das casas de funcao nesta zona.
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4.1.25 UNOR 116 :

LOCALIZACAO : Bandim
Area: 132,16 ha D.P.: 10 Hab/ha No. 116

E obrigatorio a elaboragdo do Plano detalhado. E necessario organizar as habitagdes
espontaneas e realizar os esgotos assim como as vias projectadas no PGUB. A zona
pantanosa de momento deve continuar como zona agricola e no futuro sera transformada no
parque da cidade.

O plano detalhado a elaborar deve contemplar entre outras solugdes, a ligagdo da Volta de
Bissau existente com a estrada Bissau-Prabis.
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4.1.26 MALHA - F

A malha-E forma a zona Cuntum Sul inclua os unores 110, 113 e 115.

4.1.27 UNOR 110e 113 :

LOCALIZACAO: Cuntum Sul

A:rea: 25,90 ha D.P.: 250-350 Hab/ha N.o.110
Area: 25,90 ha D.P.: 250-350 Hab/ha N,0.113

Estas UNOR compreendem as zonas reservadas para futura expansao da cidade depois de
2010.

4.1.28 UNOR 115 :

LOCALIZACAO: Zona desportiva e recreativa ao Sul da cidade.

Deve-se elaborar o plano detalhado e de pormenor em que se preveja a distribui¢ao espacial
dos equipamentos desportivos e de recreagao.

4.1.29 MALHA -G

A malha-E forma a zona Cuntum Norte, inclua os unores 66, 111, 112 e 114.

4.1.30 UNORG6, 111,112,e114:

LOCALIZACAO: Cuntum e Sul da estrada de Bér

Area
Area
Area
Area

140,80 ha D.P.:
232,96 ha D.P.:
219,30 ha D.P.:
225,90 ha D.P.:

70-120 Hab/ha No.66
70-120 Hab/ha No.111
70-120 Hab/ha No.112
70120 Hab/ha No.114

Para as UNOR 111, 112 e 114 ¢ obrigatdrio elaborar o plano detalhado, e para o UNOR 66,
o plano existente deve ser revisto, prevendo zonas para o centro local e escola em fungao
do numero de habitantes.

4.1.31 MALHA-H

A malha-E forma a zona Cuntum Quelelé, inclua os unores 67¢ 95.

4.1.32 UNOR 67

LOCALIZACAO: Sul da estrada de Bor

Area: 79,82 ha D.P.: 70-120 Hab/ha No.67
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Para a UNOR 67 ¢ obrigatorio elaborar o plano detalhado, este plano deve prever a ligagdo
com a parte construida. Ao longo da via projectada que liga a estrada de Bér com a estrada
Volta de Bissau, devem ser previstas habitagdes colectivas.

4.1.33 UNOR 95 :

LOCALIZACAO: Quelelé sul

Area: 23.30 ha D.P.: 150-200 Hab/ha N.0.95

Existe um plano detalhado que deve ser implementado. Deve ser proibido novas
construgdes na zona limitrofe a Ponta Neto situada no UNOR 95 que se prevé a sua
transformagdo num parque publico para aquela zona da cidade.

Esta previsto ainda uma zona escolar, desportiva e centro local. Os edificios colectivos
podem ter actividades comerciais e de servigos no piso térreo.

As Bolanhas devem manter as suas fungdes agricolas pelo menos até ao ano 2010. Alongo
prazo podem vir a ser transformados em parques publicos dependendo das necessidades
futuras em relacao ao alargamento da cidade.

4.1.34 MALHA -1

A malha-I forma a zona Mercado de Bandim e Belém, inclua os unores 17e 24.
4.1.35 UNOR 17 :
LOCAL[ZACANO : Mindara, Alto Crim

Funcgoes centrais , Comercio e Habita¢do

Area: 45,32 ha D.P.: 150-250 Hab/ha No.17

Deve-se solucionar o problema do mercado de Bandim, com base no plano detalhado e a
urbanizagdo da zona adjacente do mercado, reservando espago para comércio retalhista,
super ¢ mini-mercados.A Estrada de Bor (desde o “Titina” até ao cruzamento de Caracol)
devera ter circulacao automoével de sentido tnico. Os edificios acima mencionados deverao
ocupar mais ou menos 10 ha do espago existente. O restante espago serd destinado para
habita¢do, vias de circulacdo, zonas verdes, etc.

4.1.36 UNOR 24 :

LOCALIZACAO : Belém

Area: 60,70 ha D.P.: 100-200 Hab/ha No. 24
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O acesso a este bairros deve ser regularizado através de vias paralelas a Av .14 de
Novembro e nunca a partir desta, que sendo uma via rapida ndo se preveé acesso aos bairros
através da mesma .

4.1.37 MALHA —J

A malha-I forma a zona de Belém e Cuntum, inclua os unores 63, 64 ¢ 65.
4.1.38 UNOR 63 :

LOCALIZACAO: Belém

No.63 Area: 40,20 ha D.P.: 70-120 Hab/ha

Para esta zona ¢é obrigatdrio elaborar parte do plano detalhado. Esta UNOR ja possui uma
certa regularizagdo urbanistica, devendo, no entanto ser implementado a execugao de infra-
estruturas e Equipamento Colectivo ( Centro cooperagdo portuguesa, Universidade Amilcar
Cabral ).
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4.1.39 UNOR 64 e 65 :

LOCAL[ZACANO: Hosp. 3 Agosto, Seminario, Sheraton

A:rea: 78,00 ha D.P.: 70-120 Hab/ha No.64
Area: 51,89 ha D.P.: 70,120 Hab/ha No.65

Existe para esta zona um plano detalhado que tem que ser revisto. Deve-se promover a
accdo do PM BB nesta zona e implementar a execucao das infra-estruturas assim como do
centro local, por ser uma zona essencialmente de uso habitacional .

4.1.40 MALHA -K

A malha-K forma a zona de Missira, N’hala e Antula, inclua os unores 59, 60 ¢ 61.

4.1.41 UNOR 59 ¢ 60 :

LOCALIZACAO: Zona de Bolanhas

No.59 — Bolanhas
No.60 — Bolanhas

A:rea: 168,96 ha
Area: 94,78 ha

Por ser uma zona bastante pantanosa, o que implica grandes dificuldades na sua utilizacao
para construgdo, prevé-se a sua transformacdo num parque, mas actualmente deve
continuar a ser uma zona agricola.

O plano detalhado deve prever a ligagdo entre a parte Este (zona de Q.G.) com a parte
Oeste da cidade (Bairro Militar), através do prolongamento da Av. Pansau N’isna a partir
do cruzamento de Q.G.

4.1.42 UNOR 6] :
LOCALIZACAO: Bairro de ajuda - Penha

Area: 76,00 ha D.P.: 70-120 Hab/ha

Existe um plano detalhado que deve ser revisto. Aqui o problema principal ¢ dar solugdo a
drenagem das aguas pluviais e esgotos das dguas negras dos bairros periféricos.
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4.1.43 MALHA - L

A malha-L forma a zona de Penha Bor, inclua os unores 89, 90, 91, 92, 93 ¢ 94.

4.1.44 UNOR 89 :

LOCALIZACAO: Zonas por detrds do Estabelecimento prisional de BRA
Zona por detras da prisdo de Bra
Area: 34,04 ha D.P.: 70-120 Hab/ha N.o 89

Zona definida para habita¢do individual de médio "Standing", para cerca de 2.500

habitantes. Nos arredores da penitencidria criar uma faixa verde para separagdo e servira
como parque.

4.1.45 UNOR 90 :

LOCALIZACAO : Zona das Embaixadas
Area 43,76 ha D.P.: 70-120 Hab/ha N.0.90

Existe um plano detalhado para esta zona que foi relativamente respeitado.

Depois da distribuicdo por todas as embaixadas requerentes a area excedente desta UNOR
ser utilizada com base num plano de pormenor sé para habitagdo de alto "standing".

4.1.46 UNORY9I, 6 92e 93 :

LOCALIZACAO: Quelelé
Quelele

A:rea.' 18,75 ha D.P.: 70-120 Hab/ha N.0.91
A,rea: 31.50 ha D.P.: 70-120 Hab/ha N.0.92
Area: 28.00 ha D.P.: 70-120 Hab/ha N.o.93

Os planos detalhados para os UNOR 91 e 92 devem ser revistos e definir-se o sistema de
comunicacdo de acordo com o PGUB. No UNOR 92. ao lado do complexo escolar
existente deve-se reservar espago para implantagdo do centro local.

Para o0 UNOR 93 deve-se elaborar o plano detalhado por forma a harmonizar esta UNOR
com os periféricos principalmente no que respeita as vias de comunicagdo interna.
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4.1.47 UNOR 94:

LOCALIZACAO: Quelelé sul

Area: 35.00 ha D.P.: 150-200 Hab/ha N.0.94

Existe um plano detalhado que deve ser implementado. Esta previsto uma zona escolar,

desportiva e centro local. Os edificios colectivos podem ter actividades comerciais e de
Servigos no piso térreo.
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4.1.48 MALHA - M

A malha-M forma a zona de Enterramento, inclua os unores 108 e 109.

4.1.49 UNOR 108 e 109 :

LOCALIZACAO: Zona da Escola de Enfermagem (Nova)
Area: 42,32 ha D.P.: 250-350 Hab/ha No.108

Area: 19,30 ha D.P.: 250-350 Hab/ha No.109

4.1.50 MALHA - N

A malha-N forma a zona de Bra, inclua os unores 84, 85, 86, 87 ¢ 88.

4.1.51 UNOR 84 a 88 :

LOCALIZACAO : Bra

Area: 9,98 ha N.o.84

Area: 30,59 ha N.o.85
Area: 36,99 ha N.o.86
Area: 27,76 ha N.o.87
Area: 33,20 ha N.o.88

Esta zona estd definida no PGUB, para futuro zona para edificios administrativos (Bancos,
Ministérios, Universidades, Escola técnica e infra-estruturas de apoio. A implementagdo
serd feita com base num plano detalhado realizar de acordo com as normas técnicas
urbanisticas definidas no Vol.11Doc.PGUB .

4.1.52 MALHA - O

A malha-O forma a Zona Industrial de Bra, inclua os unores 97, 98 e 99.

4.1.53 UNOR 97, 98 e 99:

LOCALIZACAO: Zona Industrial (Estrada do Aeroporto)

A:rea: 25,51 ha N° 97
4rea.‘ 50,25 ha N° 98
Area: 43,24 ha N° 99

Existe um plano detalhado que deve ser respeitado e que define esta zona para implantacao
de industrias ligeiras. Sendo uma zona de uso industrial deve-se limitar as construgdes de
habitacdes nesta zona, por nao ser compativel .
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4.1.54 MALHA - P

A malha-P forma a Zona de Plaque, inclua os unores 102, 103 e 104.

4.1.55 UNOR 102 :

LOCALIZACAO : Faixa verde entre a nova e antiga estrada do Aeroporto

Area: 58,76 ha

Deve-se elaborar o plano detalhado em que a construgdo intensiva nao se deve verificar por
se situar junto do Aeroporto.
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Pode-se permitir nos seus arredores a existéncia de uma estagdo de servigos e venda de
carburantes, assim como uma unidade hoteleira, supermercados e comércio grossista.

4.1.56 UNOR 103 :

LOCALIZACAO: Plaque

Area: 37,05 ha D.P.: 70 Hab/ha

E necessario elaborar o plano detalhado em que ndo se preveja novas construgdes de
habitagdo, mas sim resolver o problema das vias e infra-estruturas para a populagdo
existente

4.1.57 UNOR 104 :

LOCALIZACAO: Base Aérea (Complexo Militar )
Area : 51.30 ha

A utilizacdo desta zona deve ser definida pelo Ministério da Defesa, com base num plano
de pormenor.

4.1.58 MALHA - Q

A malha-Q forma a Zona de Aeroporto, inclua os unores 105, 106 ¢ 107.

4.1.59 UNOR 105, 106 e 107 :

LOCALIZACAO: Complexo Aeroportudrio

A:rea.' 16,18 ha N.o.106
A,rea: 64,50 ha N.o.107
Area: 160,50 ha N.o.105

Estas UNOR compreendem todo o complexo Aeroportuario, e apesar de estar previsto para
breve as obras das novas instalacdes da Aerogare, torna-se necessario elaborar um plano de
pormenor que defina o desenvolvimento daquele complexo por forma a tornd-lo mais
operacional face as necessidades do futuro.

A elaboragdao do plano de pormenor, deve ser feito com a participacao dos técnicos da
ENAG e da Aerondutica civil, dos Bombeiros e da Seguranca.
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4.1.60 MALHA — R

A malha-R forma a Zona de Afia / Aeroporto, inclua os unores 96, 100, 101, 119 e 143.

4.1.61 UNOR 96:

LOCALIZACAO: Afia (Estrada do Aeroporto)

Area: 33,01 ha N° 96

Existe um plano detalhado que deve ser respeitado e que define esta zona para implantacio

de industrias ligeiras e construgdes do tipo comercial com armazéns RC e residencial 1°
Andar.

4.1.62 UNOR 100 :

LOCALIZACAO: Hdfia
Area: 33,45 ha D.P.: 150-200 Hab/ha

Constitui uma zona de habitacdo individual Espontanea , para a qual torna-se necessario
elaborar um plano detalhado que devera regularizar a implantacao das infra-estruturas e das
vias de comunicag¢ao internas.

4.1.63 UNOR 101 :

LOCALIZACAO: Hafia
Area: 37,78 ha D.P.: 150-200 Hab./ha

Deve-se respeitar o plano detalhado existente para esta zona, em que se prevé a
implantacdao de uma area comercial com os devidos equipamentos turisticos por se localizar
proximo do Aeroporto.

Prevé-se ainda uma area para habitagdo mista e um posto de venda de combustivel e uma
estagdo de servicos.

4.1.64 UNOR 119:

LOCALIZACAO : Volta de Bissau
Antiga pedreira na Volta de Bissau

Area: 5,00 ha
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Esta zona esta definida para implantagdo de residenciais e instalagdes comerciais incluindo
postos de venda de combustiveis.

4.1.65 UNOR 143

LOCALIZACAO: norte da estrada de circunvalacéo
Area: 38.60 ha n. 143 D.P. 35 hab.hd
Area: 122 hé  n. 144 D.P. 35 hab.hd

Estas unores tem como fungdo do uso turismo e servico ( areas de multiuso ), deve ser
elaborado o plano do pormenor.

4.1.66 MALHA - S

A malha-S forma a Zona de Bra / Penha, inclua os unores 81, 82, e 83.

4.1.67 UNOR 81 e 82 :

LOCALIZACAO: Bairro Militar / Penha Bra

N.0.81 - Bairro Militar
N.0.82 - Penha Bra

A:rea.' 62,89 ha D.P.: 70-120 Hab/ha
Area: 91,58 ha D.P.: 70-120 Hab/ha

Deve-se elaborar o plano detalhado para estas UNOR e rever os planos existentes,
prevendo - se um centro local para ambos com os devidos equipamentos.

No UNOR 82 deve-se reservar terreno para implantacdo de um reservatorio de dgua e a
localizagao dos furos deve ser feita de acordo com o PGUB.

4.1.68 UNOR 83 :
LOCALIZACAO : Bra
Area 82,24 ha D.P.: 70-250 Hab/ha

Esta zona destina-se a uso habitacional , com habitagcdes mistas ou seja colectiva e
individual com médio/alto "Standing", e na qual o plano detalhado devera prever um centro
local de apoio para cerca de 13.000Habitantes . Os Edificios sociais nesta zona devem ser
feito de acordo com o programa definido no regulamento e no PGUB.

Existe uma valeta natural de drenagem pluvial que precisa de ser resolvida pelo plano
detalhado.
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4.1.69 MALHA-T

A malha-T forma a Zona de Bairro militar, inclua os unores 73 a 80.

4.1.70 UNOR73e75 :

LOCALIZACAO: Bairro Militar

A:rea: 26,66 ha D.P.: 70-120 Hab/ha No.73
Area: 26,40 ha D.P.: 70-120 Hab/ha No.75

4.1.71 UNOR 74,76,78, 79 ¢ 80 :
LOCALIZACAO: Bairro Militar

Area: 28,70 ha D.P.: 70-120 Hab/ha N.o.74
Area: 63,22 ha D.P.: 70-120 Hab/ha N.0.76
Area: 28,00 ha D.P.: 70-120 Hab/ha N.o.77
Area: 28,00 ha D.P.: 70-120 Hab/ha N.o 78
Area: 26,20 ha D.P.: 70-120 Hab/ha N.o 79
Area: 21,09 ha D.P.: 70-120 Hab/ha N.0.80

Para estas UNOR ¢ obrigatorio elaborar planos detalhados que devera definir o sistema de
comunicagdes entre as UNOR com base no PGUB.

Na UNOR 74 deve-se prever a implementacao do centro local.

Nas outras UNOR para cada 7.000 a 8.000 habitantes deve-se prever um centro local.

4.1.72 MALHA-U

A malha-U forma a Zona de Bairro de militar, inclua os unores 68 a 72.

4.1.73 UNOR68,69,70,71,72:

LOCALIZACAO: Bairro Militar

Area: 39,69 ha D.P.: 70-120 Hab/ha No.68
Area: 36,72 ha D.P.: 70-120 Hab/ha No.69
Area: 40,23 ha D.P.: 70-120 Hab/ha No.70
Area: 36,61 ha D.P.: 70-120 Hab/ha No.71
Area: 34,00 ha D.P.: 70-120 Hab/ha No.72
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4.1.74 MALHA -V

A malha-V forma a Zona de Bairro de Missira, inclua os unores 23 ¢ 62.

4.1.75 UNOR 23 :

LOCALIZACAO : Missira

Area: 75,43 ha D.P.: 100-200 Hab/ha No. 23
O acesso a este bairros deve ser regularizado através de vias paralelas a Av .14 de
Novembro e nunca a partir desta, que sendo uma via rapida ndo se prevé acesso ao bairro

através da mesma .

4.1.76 UNOR 62 :
LOCALIZACAO: Missira
No.62 Area: 51,10 ha D.P.: 70-120 Hab/ha
Para esta zona ¢ obrigatério elaborar parte do plano detalhado. Esta UNOR ja possuem uma

certa regularizacdo urbanistica, devendo, no entanto ser implementado a execu¢ao de infra-
estruturas e Equipamento Colectivo .

4.1.77 MALHA - X

A malha-X forma a Zona de N’hala - Granja, inclua os unores 56, 57, 58, 58a e 58b.

4.1.78 UNOR 56 :
LOCALIZACAO: Luanda

Area: 14,98 ha D.P.: 70-120 Hab/ha

Esta UNOR tem fung¢ao habitacional, sem urbanizagao definida sendo por isso obrigatorio a
elaborac¢dao de um plano detalhado na base de um programa de melhoramento deste bairro.

4.1.79 UNOR 57 :
LOCALIZACAO: Luanda Nova

Area: 12,56 ha D.P.: 70-120 Hab/ha

Para esta UNOR j4 existe um plano detalhado que nao foi respeitado na integra, pelo que
torna - se necessario a sua actualizagao . Esta UNOR tem dois regimes :(zona habitacional
e zona de servicos)A area livre da zona de servicos deve ser F reservada para actividades
comerciais e culturais. Nas areas livres adjacentes ao cruzamento de O.G., deve ser
proibido construir até a conclusdo das obras do cruzamento.
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4.1.80 UNOR 58 :

LOCALIZACAO: Granja de Pessubé

Area: 101,40 ha D.P.: 70 Hab/ha

Esta zona compreende toda a chamada Granja de Bissau, para a qual ¢ necessario a
elaboracdo de um plano detalhado, que deve prever varios equipamentos colectivos, tendo
em conta que se quer transformar esta zona no pulmio da cidade, mas com uma certa
vivéncia. Para tal propde-se uma vasta zona verde com poli - desportivos ao ar livre e um
grande saldo polidesportivo coberto com capacidade para 1500 pessoas. Ao Norte deve-se
prever um parque infantil com cerca de 18 ha de area. Nesta zona deve localizar-se ainda o
futuro jardim zoologico de Bissau.

4.1.81 UNOR 58“e 58D :

LOCALIZACAO: Granja de Pessubé

A:rea.' 19,88 ha D.P.: 70 Hab/ha. 58a
Area: 19,73 ha D.P.: 70 Hab/ha. 58be

Nestas UNOR ficardo a zona escolar e habitacional e lares para estudantes.
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4.1.82 MALHA-Y

A malha-Y forma a Zona Antula e Alfandega, inclua os unores 52 e 54.

4.1.83 UNOR 52 :
LOCALIZACAO : Antula
No. 52 - Antula
Area: 111,47 ha

Estes UNOR encontram-se na parte Leste da cidade e formam a zona industrial da cidade
junto ao porto de Bissau, e ¢ necessario elaborar um plano detalhado para esta zona de
dificil constru¢do devido 4s caracteristicas do solo sujeito a frequentes inundagdes, para a
qual devem-se fazer os devidos estudos e aterros.

Prevé-se um matadouro, de acordo com o capo do PGUB - Edificios e Superficies
comunais. Enquanto ndo forem feitos os aterros, para constru¢iao de industrias as zonas de
horticultura serdo mantidos como tal.

4.1.84 UNOR 54 :

LOCALIZACAO: Zona portudria
Area: 57,83 ha

E obrigatério o plano detalhado. Com a construcio de “Diques” e os respectivos
saneamentos, prevé-se o alargamento da zona portuaria e das Alfandegas.

4.1.85 MALHA -7

A malha-Z forma a Zona Antula Bono, Empanja e O.G. inclua os unores 42, 43, 46 ¢ 47

4.1.86 UNOR 42 :
LOCALIZACAO : Antula Bono
Antula

Area: 40,75 ha D.P.: 25-30 Hab/ha No.42

Esta UNOR compreende uma zona de habitacdo tradicional, para a qual ¢ necessario
elaborar um plano de pormenor que devera respeitar a urbanizacdo tradicional existente.

Pretende-se fazer desta UNOR um museu da vida tradicional na Guiné-Bissau, que possam
ser visitadas por turistas. Este bairro deve ter um regime especial de tratamento, de
promovendo nos seus limites, pequenos O, restaurantes de cozinha tradicional e lojas de
artesanato assim como espacos para actividades culturais tradicionais.
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Devem ser proibidos outros tipos de constru¢do que pudessem desfigurar este ambiente
autenticamente tradicional.

4.1.87 UNOR 43 :
LOCALIZACAO : Empanja
Area: 24,60 ha D.P.: 70-120 Hab/ha No.43

Esta prevista no PGUB como zona de habitacdo mista, para a qual ¢ obrigatéria a
elaboracdo de planos detalhados. Na elaboragdo deste deve-se reservar espago ao longo da
via principal para construcao de habitacdo colectiva Tipo A. Estando previsto que a via
principal seja uma via rapida , ndo poderdo existir acessos directos aos lotes, sendo assim
necessario prever vias paralelas a via rapida.

4.1.88 UNOR 46 :

LOCALIZACAO: Instalacées militares ( O.G. )
Area: 28,70 ha D.P.: 70-120 Hab/ha

Deve-se fazer a correc¢ao do plano detalhado existente para esta zona prevendo a
transferéncia das casernas militares para outras zonas ja definidas, no lugar destas e nos
terrenos adjacentes deve-se implantar zonas verdes. O aproveitamento das instalagdes
militares dependera da conservag¢do dos mesmos e da funcdo dos equipamentos a instalar
nesse parque.

4.1.89 UNOR 47 :

LOCALIZACAO : O . G
No. 47 - 0.G.
Area: 22,85 ha

De momento constitui o centro secundario da cidade, para a qual o PGUB prevé o seu
desenvolvimento com uma densidade populacional que ronde os 150 a 350 Hab/ha.

Neste centro secundario prevé-se a criacdo de zonas de uso comercial, administrativo e
habitacional (Ver capo 7.2 do vol. lll — Doc . PGU - Organizac¢ao e equipamentos dos
centro da cidade).

A transformagdo gradual de edificios existentes para edificios projectados, condicionara a
formacdo de centros da cidade com habitagdo colectiva de boa qualidade, para a qual ¢
obrigatorio a elaboragdo de plano detalhado.

PAG/90 outubro de 18



M.O.P.C.U. - D.G.H.U. / COMISSAO TECNICA EXECUTIVA REVISAO DO P.G.U.B

4.1.90 MALHA - W

A malha-W forma a Zona Antula, Pluba, Santa Luzia, Coqueiros, Achada e Bulola, inclua
os unores 44, 45, 48-51, 53 e 55.

4.1.91 UNOR 44 ¢ 45 :
LOCALIZACAO : Coco / Pluba

A:rea.' 40.93 ha D.P.: 70-120 Hab/ha No.44
Area: 31,38 ha D.P.: 70-120 Hab/ha No.45

Estdo previstas no PGUB como zona de habitagdo mista, para a qual ¢ obrigatéria a
elaboragdo de planos detalhados. Na elaboragdo deste deve-se reservar espago ao longo da
via principal para construg¢do de habitacdo colectiva Tipo A. Estando previsto que a via
principal seja uma via répida , ndo poderao existir acessos directos aos lotes, sendo assim
necessario prever vias paralelas a via rapida.
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4.1.92 UNOR 48 :

LOCALIZACAO : O . G
No.48 - 0.G.
Area: 26,40 ha

De momento constitui o centro secundario da cidade, para a qual o PGUB prevé o seu
desenvolvimento com uma densidade populacional que ronde os 150 a 350 Hab/ha.

Neste centro prevé-se a criagao de zonas de uso comercial, administrativo e habitacional
(Ver capo 7.2 do vol. lll — Doc . PGU - Organizagao e equipamentos dos centro da cidade).

A transformagdo gradual de edificios existentes para edificios projectados, condicionara a
formacdo de centros da cidade com habitagdo colectiva de boa qualidade, para a qual ¢
obrigatorio a elaboragdo de plano detalhado.

4.1.93 UNOR 49 :
LOCALIZACAO : Pluba
Plubd

Area: 29,72 ha D.P.: 70-120 Hab/ha
E obrigatério a elaboragdo do plano detalhado. Este deve facilitar a ligagdo em termos de
vias de comunicagdo e ter em conta a implementacao de infra-estruturas urbanisticas, assim

como a constru¢do de uma escola primaria para 300 alunos. Esta zona destina-se
essencialmente a uso habitacional.

4.1.94 UNOR 50 :
LOCALIZACAO : Pluba II (Flefe)

Area: 20,67 ha D.P.: 70-120 Hab/ha
Deve-se rever o plano detalhado existente para esta zona e destina-se essencialmente a uso
habitacional. O plano detalhado deve ter em conta a resolugdo da drenagem pluvial da
estrada de Pluba.

4.1.95 UNOR 51 :

LOCALIZACAO: Coqueiros

Area: 11,42 ha D.P.: 10 Hab/hd

Zona prevista para habitacdo ao longo da Av. Pansau N ‘isna e no prolongamento da Av.
das Nagoes Unidas.
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O cruzamento da estrada de Sta. Luzia e a Av. Pansau N’isna ¢ o ponto mais critico da
cidade durante as chuvas, por ser o local onde passam todas as dguas pluviais dos bairros
Cupelom de cima, Cupelom de Baixo e Pefine . Sendo esta zona dos terrenos mais baixos
da cidade ¢ expressamente proibido todo o tipo de construcao antes da elaboracao do plano
detalhado, que deve resolver o problema das aguas pluviais do cruzamento e a ligacdo da
estrada de Cupelom com a estrada de Pluba.

As zonas de horticultura e zonas verdes existentes devem ser mantidas como tal.
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4.1.96 UNOR 53 :
LOCALIZACAO : Bolola
No. 53 - Bolola

Area: 51,49 ha

Este UNOR encontram-se na parte Leste da cidade e formam a zona industrial da cidade
junto ao porto de Bissau, e ¢ necessario elaborar um plano detalhado para esta zona de
dificil construcdo devido as caracteristicas do solo sujeito a frequentes inundagdes, para a
qual devem-se fazer os devidos estudos e aterros.

4.1.97 UNOR 55 :
LOCALIZACAO: Zona de bolanhas

Area: 90,00 ha

E necessario o plano detalhado, e antes da sua elaboragao devem ser feitos estudos que
déem uma ideia do dimensionamento dos canais a abrir para as aguas pluviais e estes
estudos devem estar ligados aos estudos referentes as UNOR periféricas.

Sao zonas de cotas de nivel muito baixos e estdo durante todo o ano inundados, por isso
deverdao continuar a ser zonas verdes para horticultura, mas deverdo ser protegidos da
inundacdo de 4aguas salgadas.

4.1.98 MALHA -

A malha-C forma a Zona de Pefine, Cupelom e Reno, inclua os unores 14-16 e 20-22.

4.1.99 UNOR 14,15, 16

LOCALIZACAO :

Cupelon de Baixo
Cupelon de Cima
Bairro Reno Gambeafada

A:rea: 17,00 ha D.P.: 150- Hab/ha No. 14
4rea.' 11,50 ha D.P.: 150-250 Hab/ha No.15
Area: 30,22 ha D.P.: 150-250 Hab/ha No.16

Esta zona tem mais de 35.000 habitantes, vivendo em bairros degradados, sem ruptura, com
grande erosao, uma enorme densidade populacional e ocupagao de solo.

Estes bairros, de acordo com o PGUB, devem futuramente ser reconstruidos gradualmente,
tendo em conta uma transformagao gradual das fungdes atuais. Deixardo de ser meramente
bairros habitacionais, para serem , atendendo a sua situagdo geografica , um dos futuros
Centros da Cidades . Com a expansao da cidade e o aparecimento de aglomerados urbanos
na periferia, eles passardo a ter cada vez mais func¢des de centro (nucleo da cidade).
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Por isso ¢ obrigatdrio prever uma solucdo definitiva para estas zonas, em nivel dos planos
detalhados, cuja elaboragao ¢ obrigatorio.

Nestas UNOR estdo planificadas habitacdes colectivas ( prédios ) com todos os
equipamentos necessarios.

Se forem cumpridas as directrizes emanadas do PGUB, nesta zona havera significativos
aumento da populagdo, e vai ser obrigatorio a mudanga da funcao habitagdo individual para
colectiva. Isto ¢ deve-se implementar a construgdo de prédios tipo Rés do Chao + 2 Pisos
ou Rés do Chao .

+ 3 Pisos , atendendo a dimensao do local e a densidade populacional.

Nestas zonas da cidade devem ser construidas habitagdo para 25.000 habitantes
contempladas com os seguintes equipamentos :

Duas escolas primarias com 1.200 alunos cada, Jardins de infancia para aproximadamente
800 Criangas, Centro de saude e farmadcia, Salas polivalentes com capacidade para 300/500
lugares, Posto de seguranga ( Policia ), Pequena Biblioteca. Restaurantes, Cafés, Padarias,
Pastelarias, Correios, Bancos. Agéncias, Edificios de Comércio, Servigos. ( Ver vol.Il -
Cap.75 do PGU - Organizagao de edificios publicos ).

4.1.100UNOR 20, 21 e 22 :

LOCALIZACAO : Calequir I, Rossio, Pefine e Sintra / Nema

A:rea.' 59,91 ha D.P.: 100-200 Hab/ha No.21
A,rea: 16,55 ha D.P.: 100-200 Hab/ha No.22
Area: 20,30 ha D.P.: 100-200 Hab/ha No.22

Aqui vivem cerca de 10.000 habitantes em condi¢des degradadas, com elevada taxa de
ocupacdo de solo e densidade populacional por isso ¢ importante a elaboracdo do plano
detalhado.

Estas UNOR confinam com as UNOR 14, 15, 16, 17 e 18 , zona prevista como futuro

centro da cidade. Isto implica que as UNOR 20, 21 e 22 terdo caracteristicas semelhantes as
UNOR 14 ,15,16,e 17.

Na UNOR 20, ¢ necessario prever e reservar area de 1,5 ha para constru¢do de uma escola
para 1.200 criangas.

Na UNOR 21, ¢ necessario reservar terreno para ampliacdo do Mercado.
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4.1.10IMALHA — A1

A malha-Al forma o ilhéu de Rei, inclua o unor 147.

4.1.102UNOR 147:

LOCALIZACAO : Frente a zona portudria

Area: 37,15 ha

Por se tratar de uma ilha com fortes potencial para o turismo devido a sua proximidade com
a zona portuaria apesar de existir antigas unidades industrias, esta UNOR ¢ prevista para o
futuro como zona de turismo com infra-estruturas de apoio tipo restaurantes, bares, hotéis,
zonas residéncias, zona de campismo,..etc.

E necessario elaborar um plano detalho das futuras ocupagdes, assim como o plano de
saneamento basico.
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4.1.103MALHA — B1

A malha-B1 forma a zona pantanosa de Antula, incluam o unor 5,6 ¢ 7.

4.1.104UNOR 5, 6 e 7:

LOCALIZACAO : Antula

Area: 35.31 hd n.5
Area: 70.61 hé n.6
Area: 70.61 hd n.7

Estes Unores 5, 6 e 7 fazendo parte de ampliagdo da zona Industrial. Apresentam as
mesmas caracteristicas técnicas referidas no UNOR 52.

Por ndo ter vocagdo do uso habitacional, a sua densidade populacional ¢ nula.

4.1.105MALHA - C1

A malha-C1 forma a Zona do Reino de Antula, incluam ounor 8,9, 10 e 11.

4.1.106UNOR 8 :

LOCALIZACAO : junto ao reino de Antula

Area: 85.50 hé D.P. 70 hab/ha

4.1.107UNOR 9

LOCALIZACAO: reino de Antula

Area: 81.32 ha D.P. 70hab./ha

4.1.108UNOR 10

LOCALIZACAO: planalto de Antula

Area: 40.75 hé D.P. 70 hab/ha
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4.1.109UNOR 11

LOCALIZACAO: na encosta nascente do planalto .

Area: 34 hd D.P. 25 — 30 hab./hd

4.1.110MALHA - D1

A malha-D1 forma a Zona do Reino de Antula, incluam o unor 12, 39, 117 e 146.

4.1.111UNOR 12 e 146

LOCALIZACAO : Norte da estrada de circunvalagdo

Area: 120.15 hén.12
Area: 31.12 hé n.146

Estes UNORES tem como a fungdo central a area de pastagem e reservas para a
implantagdo de cural municipal, pelo que deve ser elaborado o plano de pormenor.

4.1.112UNOR 39 :

LOCALIZACAO : Norte da estrada de circunvalagdo ( Junto ao Cemitério)

Area: 27,00 h
Espaco previsto pelo PGUB, para implantacdo de uma central eléctrica que ird permitir a
ligacdo a cidade de Bissau da corrente de Alta tensdo proveniente da futura barragem

hidreléctrica I de Saltinho. Apesar da realizagdo desta ser em longo prazo o PGU proibe
qualquer outro tipo de construgao nesta UNOR .

4.1.113UNOR 117:

LOCALIZACAO: Norte da estrada de circunvala¢do (Cemitério Novo)
Area: 40,15 hd

Deve ser elaborado o plano de pormenor que definira a divisdo espacial e os equipamentos
necessarios, tais como capelas e mesquitas tendo em conta as religioes existentes na cidade.

PAG/ 98 outubro de 18



M.O.P.C.U. - D.G.H.U. / COMISSAO TECNICA EXECUTIVA REVISAO DO P.G.U.B

4.1.114MALHA - E1

A malha-E1 forma a Zona o Bairro de Sdo Paulo, incluam o unor 144 ¢ 145.

4.1.115UNOR 144

LOCALIZACAO: norte da estrada de circunvalagdo( Sido Paulo)
Area: 122 hé  n. 144 D.P. 35 hab.ha
Estas unores tem como fungdo do uso turismo e servico (ares de multiuso), deve ser

elaborado o plano do pormenor.

4.1.116UNOR 145

LOCALIZACAO: norte da estrada de circunvalagdo( Terminal novo de Transporte )
Area: 62.5 ha D.P. 25 hab.hd
Este unor ¢ destinada a uso habitagdo, turismo e alguns servigos de apoio, deve ser

elaborado o plano de pormenor.

4.1.117MALHA - F1

A malha-F1 situa-se na estrada de Aeroporto/Safim , incluam o unor 142.

4.1.118UNOR 142

LOCALIZACAO: localiza-se a noroeste da cidade junto ao aeroporto
Area: 23.30 ha D.P. 25.00 hab.ha

Este UNORES tem como fun¢do de uso servicos de apoio, equipamentos coletivos e
habitacao.

4.1.119MALHA - G1

A malha-G1 Forma o Bairro de Plaque , incluam o unor 141.

4.1.120UNOR 141

LOCALIZACAO: Sdo localizados a sul da pista do aeroporto e limitados a norte pela
estrada nacional de Quinhamel.
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Area: 42.00 ha n. 141 D.P. 20 hab.ha

Os unor 141 prevé-se a localizagdo das unidades habitacionais de médio standing. Aliada
aos servicos de apoio bem como alguns equipamentos comunitarios.

Para este unor e recomendado a elaboragdo dum plano de pormenor consistente e
fundamentado.

4.1.12IMALHA - HI

A malha-H1 Forma o Bairro de Plaque , incluam o unor 139 e 140.

4.1.122UNORES 139 e 140

LOCALIZACAO: Sdo localizados a sul da pista do aeroporto e limitados a norte pela
estrada nacional de Quinhamel.

Area: 39.98 ha n. 139 D.P. 20 hab.ha
Area: 37.29 ha n. 140 D.P. 20 hab.ha

O unor n. 139 tera como funcdo de uso as actividades turisticas de periodo sazonal
reservando uma area consideravel de multiuso.

O unor 140 prevé-se a localizacao das unidades habitacionais de médio standing. Aliada
aos servicos de apoio bem como alguns equipamentos comunitarios.

Para este unor e recomendado a elaboragdo dum plano de pormenor consistente e
fundamentado.

4.1.123MALHA - 11

A malha-I1 Forma o Bairro de Enterramento, incluam o unor 137 e 138.

4.1.124UNOR 137 e 138

LOCALIZACAO: Bairro de Enterramento.

Area: 40.75 ha n. 137

Area: 49.58 ha n. 138

Os unores 137 e 138 sdo reservados a funcao de industria de produgao ligeira e de apoio.
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4.1.125MALHA - J1

A malha-J1 Forma o Bairro de Enterramento Buno, incluam o unor 135 e 136.

4.1.126UNOR 135 e 136.

LOCALIZACAO: A Oeste do planalto de Buno- Enterramento e a Este do afluente lago de
Pefine.

Area: 41.13 ha n. 135

Area: 41.13 ha n. 136

Os unores 135 e 136 sdo reservados a servigo de natureza agro-pecudria € pequenas
industrias de transformagao e transformacao e conservagao de produtos pesqueiras.

4.1.127MALHA — K1

A malha-K1 Forma o Bairro de Enterramento, inclua o unor 132.

4.1.128UNOR 132
LOCALIZACAO: A norte da estrada de bor
Area: 58.45 hd n.132

Este unores tem como func¢do de uso habitacional, equipamentos comunitarios e servigos de
apoio.

4.1.129MALHA - L1

A malha-L.1 Forma o Bairro de Enterramento, inclua o unor 133 e 134.

4.1.130UNOR 133 e 134

LOCALIZACAO: norte da estrada de circunvalacéo
Area: 37.12 ha n.133
Area: 38.32 ha n.134

Estes unores tem como fun¢do de uso habitacional, equipamentos comunitarios e servigos
de apoio.
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4.1.13IMALHA — M1

A malha-M1 Forma o zona vizinha ao Bairro de Enterramento, inclua o unor 126 ¢ 127.

4.1.132UNOR 126

LOCALIZACAO: localizados nas imediacdes da linha de dgua que atravessa a estrada de
bor.

Area: 59.86 hé n. 126

Nesta UNOR a area ¢ reservada a cintura verde.

4.1.133UNOR 127

LOCALIZACAO: localizam-se a sul da estrada de bor depois do ponta Neto

Area: 31.21 hda n.127

Estes unores sdo reservados para habitagdo, alguns servicos de apoio e equipamentos
comunitarios.

4.1.134MALHA — N1

A malha-N1 situa-se na zona da Estrada Bor, incluam o unor 120, 130 ¢ 131.

4.1.135UNOR 120, 130 e 131:
LOCALIZACAO : Estrada de Bor
Estrada de Bor (depois de Ponta de Neto )

A:rea.' 60,00 ha N6 120
A,rea: 85,00 ha No 130
Area: 370,00 ha No 131

Estas UNORES destinam-se a implantacdo das estacdes de depuracdo de adgua, Para estas
UNOR ¢ obrigatoéria a elaboragao do plano de pormenor.

E expressamente proibida todo o tipo de construgdo nestas UNOR até ao momento da
implantacdo das referidas estacgoes.
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4.1.136MALHA —- Ol

A malha-O1 Forma o zona da estrada Bissau / Cumeré, incluam o unor 124 ¢ 125.

4.1.137UNOR 124 e 125 :

LOCALIZACAO: Estrada de Bissau / Cumeré

Estas UNOR correspondem a zonas previstas para vazamento de lixo e aterros sanitarios.
Esta zona, por se encontrar fora dos limites da cidade de Bissau esta definida nos mapas na

escala 1 : 50.000. A definicdo final da localizagdo deve ser feita depois dos estudos
necessarios no local. E obrigatoria a elaboragdo do plano de Pormenor.

4.1.138MALHA — P1

A malha-P1 situa-se na zona da estrada Bissau / Cumeré, incluam o unor 128 ¢ 129.

4.1.139UNOR 128 e 129 :

LOCALIZACAO: Estrada de Bissau / Cumeré

A:rea.' 85,00 ha N6 128
Area: 92,00 ha No 129

Estas UNOR correspondem a zonas previstas como reserva para uso de servicos ou
equipamentos de saneamento da cidade.

4.1.140MALHA — R1

A malha-R1 Forma a zona de Antula Bono, incluam o unor 34-38 ¢ 40-41.

4.1.141UNOR 34, 36 e 38 :

LOCALIZACAO : Antula Bono
Antula Bono (esquerdo)

Antula Bono (esquerdo)
Antula Bono (esquerdo)
Antula Bono (esquerdo)

A:rea: 26,79 ha D.P.: 70-120 Hab/ha No.34
4rea.' 31,00 ha D.P.: 70-120 Hab/ha No.36
Area: 29,00 ha D.P.: 70-120 Hab/ha No.38
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Este bairro estd previsto no PGUB como zona habitacional. Atendendo ao futuro
povoamento e desenvolvimento desta zona, deve-se reservar espago para escola primaria
com capacidade para 1.200 alunos.

4.1.142UNOR 335:

LOCALIZACAO : Antula Bono

Area: 41,71 ha D.P.: 25-30 Hab/ha No. 35

Esta UNOR compreende uma zona de habitacdo tradicional, para a qual ¢ necessario
elaborar um plano de pormenor que devera respeitar a urbanizacao tradicional existente.

Pretende-se fazer desta UNOR um museu da vida tradicional na Guiné-Bissau, que possam
ser visitadas por turistas. Este bairro deve ter um regime especial de tratamento, de
promovendo nos seus limites, pequenos O, restaurantes de cozinha tradicional e lojas de
artesanato assim como espacos para actividades culturais tradicionais.

Devem ser proibidos outros tipos de constru¢do que pudessem desfigurar este ambiente
autenticamente tradicional.

4.1.143UNOR 37, 40 e 41 :

LOCALIZACAO : Antula Bono

Antula Bono (direito)
Antula Bono (direito)
Antula Bobino (direito)

A:rea: 45,65 ha D.P.: 70-120 Hab/ha No. 37
4rea.' 15,83 ha D.P.: 70-120 Hab/ha No. 40
Area: 15,91 ha D.P.: 70-120 Hab/ha No. 41

Estas UNOR estio previstos no PGUB como zonas de habitacdo individual e colectiva,
para a qual € obrigatéria a elaboragao do plano detalhado.

Deve-se prever a constru¢do de uma escola primdria com capacidade para 1.600 alunos,
mercado, posto sanitario, edificios administrativos, jardins de infancia, zonas verdes, etc.
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